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a. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

(1)

Zastavéné uzemi obce Oplany bylo vymezeno k 1. 7. 2024 dle zadkona €. 283/2006 Sb., pfi
konverzi UP Oplany dle Jednotného standardu izemné planovaci dokumentace dle &asti IV.
vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, uzemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.

b. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

(2)

(3)

(4)

(%)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

Oplany lezi v jihovychodni €asti okresu Praha — vychod, na okraji vyznamné rekreacni oblasti
jizné od Kostelce nad Cernymi Lesy. Uzemnim obvodem patfi obec ke stavebnimu Gfadu
Kostelec nad Cernymi Lesy. Méstsky urad Kostelec nad Cernymi Lesy plni obce s povéfenym
obecnim Gfadem. Méstsky Grad Ri¢any pini funkci obce s rozsifenou plsobnosti.

Obec se nachazi v centralnim nejintenzivngji urbanizovaném prostoru Ceské republiky, ve
StfedoCeskem kraji u vychodni hranice Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1 tak, jak byla
vymezena v ramci feSeni Politiky Uzemniho rozvoje CR.

Z regionalniho hlediska Ize cely vychodni a jizni sektor StfedoCeského kraje (ve vymezeni
pfiblizné od silnice 1/12 po Berounku) povazovat za dominantni pfiméstskou obytnou a
rekreacni oblast s relativné lepsi kvalitou zivotniho prostfedi. Jiz dlouhodobé je znamo, ze
prostory vychodné a jizné od Prahy maji, na rozdil od jejiho severniho a ¢aste¢né i zapadniho

zalesnéni, krajinné prostredi a pod.). Na téchto vyhodach se prostor Oplan mdze pIné podilet.

Obec lezi v udolni poloze pramenné oblasti Oplanského potoka. Vzhledem k minimalnimu
rozvoji po roce 1900 si vesnice zachovala historicky plidorys. Zastavba, kterou tvofi pfevazné
zemédélské usedlosti a domkarska zastavba, je rozloZzena podél silnice lll. tfidy a mistnich
komunikaci.

Vyrazny podil stavebniho fondu je vyuzivan pro individualni rekreaci, Zadny objekt v§ak nebyl
na rekreaéni vyuziti rekolaudovan.

Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi ze stabilizace sidelni funkce, vytvoreni prfedpokladd
pro rozvoj a zlepSovani zivotnich podminek obyvatel a koordinaci zamérd vSech subjektl v
obci.

Hlavnim vécnym cilem rozvoje je vytvofeni podminek pro vytvofeni dostatecnych rezerv pro
bydleni a podnikatelské aktivity a vymezeni ploch pro lokalni Uuzemni systém ekologické
stability. To vSe pfi plném respektovani vlastnickych vztahd, pozZadavki na zlepSovani
Zivotniho prostfedi v zastavéném uUzemi i zastavitelnych plochach a okolni krajiné, v&etné
pozadavku Casové a vécné koordinace rozvojovych zaméra s dopravni a technickou
vybavenosti Uzemi a poZzadavku zabezpedit trvaly soulad v8ech hodnot v uzemi, at jiz se jedna
o hodnoty pfirodni, civilizaéni nebo kulturni.

Stanovenim zasad organizace Uzemi vytvafi Uzemni plan obce pravni jistoty pro majitele
nemovitosti i vstupujici podnikatele a investory. Uzemni plan je také podkladem pro zadosti
obce o bezuplatny pfevod nékterych pozemkl z majetku statu do majetku obce.

Zmeéna ¢. 1 neméni koncepci rozvoje obce, nenavrhuje nové zastavitelné plochy pro bydleni.
Zmeénou ¢. 1 jsou vymezeny plochy pro ob&anské vybaveni — polyfunkéni dim (Skola), nebo
sportovisté u rybnika Woplan. Déle feSi dopravni napojeni nékterych lokalit, propojeni
s okolnimi obcemi navrhem cyklotrasy, navrhuje obnovu polnich cest pro zvySeni prostupnosti
krajiny a navrhuje opatfeni pro snizeni erozni ohrozenosti pady (rozdéleni velkych polnich
celkl mezemi a zatravnénim, ozelenéni a pfidani vegetac¢niho pasu podél vodoteci). Tato
opatfeni podporuji mimoprodukéni funkci krajiny, zvySuji biodiverzitu a plsobi pozitivné
z hlediska ochrany pfirody a krajiny, ktera témito opatfenimi neni negativné zasazena.

c. URBANISTICKA KONCEPCE

(11) Uzemni plan respektuje historicky vznikly charakter sidla a vymezuije plochy pro optimalni funk&ni
vyuziti zastavitelného uzemi i nové vymezenych zastavitelnych ploch. U nové navrzenych ploch
pro bydleni, a i u stavajici zastavby jsou stanoveny podminky pro mozny rozsah podnikani a
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rekreace. Jsou posilovany funkce venkovského charakteru. Zména €. 1 nenavrhuje nové plochy
pro bydleni ani jinou vystavbu mimo plocha dopravni, technické, pfipadné vefejné infrastruktury.

(12) Celé zastavéné Uzemi je kompaktni a intenzivné vyuzité. Uzemni rezervy pro dal$i rozvoj je
mozné hledat pfevazné po okrajich zastavby na zemédélském puadnim fondu. Z hlediska
postupné dostavby je vyhodnéjsi nejdfive vyuzit plochy navazujici bezprostfedné na stavajici
okraje zastavby.

(13) Zakladnimi zasadami navrhu izemniho rozvoje Oplan jsou:

e respektovani stavajici, po staleti formované struktury zastavéného uzemi
e ochrana pfirodniho prostifedi a kulturnich pamatek

e fixovana silniéni sit

e vybudovani komplexni technické vybavenosti

e vytvofeni Uzemnich rezerv pro bydleni a podnikatelské aktivity

e stabilizace stavajiciho rozsahu individualni rekreace

(14) Urbanisticky rozvoj je zalozen na posilovani obytné funkce sidla spolu s mirnym rozvojem
obsluznych funkci. Nové plochy se navrhuji pouze pro nizkopodlazni rodinné bydleni. Soucéasti
ploch pro bydleni je téz zakladni vybavenost provozovana na komeréni bazi.

(15) Vyskova hladina zastavby by neméla pfesahovat dvé nadzemni podlazi véetné podkrovi.
Architektonické feSeni rekonstrukci a novych objektll, zvlasté v exponovanych polohach,
vyZaduje mimofadnou pozornost. Zména €. 1 vymezuje pro zastavéné a zastavitelné uzemi
specialni regulativy pro zajisténi ochrany hodnot zastavby, prostfednictvim zavedeni prvkud
regulaéniho planu.

(16) Nové navrzené zastavitelné plochy a plochy transformaéni s vyuzitim smiSené obytné
venkovské zastavby pfedstavuji uhrnnou rezervu pro zvétSeni Oplan v navrhu o cca 60 - 100
obyvatel, coz se jevi vzhledem k velikosti obce jako pfili§ optimistické. Zaroven vsak Ize
predpokladat, Ze velka ¢ast objektll bude vyuzita jako druhé bydleni, i kdyz bude mit charakter
a stavebni feSeni bydleni trvalého.

Zakladni bilance

(17) Bilance je zpracovana za teoretického pfedpokladu uUplného vyuZiti vSech ploch jak

v zastavéném Uzemi, tak i na zastavitelnych plochach.
Pocet obyvatel stav rozsifeni o celkem vyhledové
Odhad z r. 2006 67 79 146
Odhad z r. 2023 112 63 175
Plochy uréené pro uvedené funkce priblizna vyméra navrhu
smiSené obytné venkovské 3,8 ha
obcanské vybaveni vSeobecné 0,4 ha
ob&anské vybaveni — sport 0,285 ha
technicka infrastruktura vSeobecna 0,18 ha
doprava silniéni 0,016 ha
doprava jina (polni a ucelové cesty) 0,42 ha
vefejna prostranstvi vSeobecna 0,26 ha
zelen krajinna 0,39 ha
zelen zahradni a sadova 0,09 ha
smisené krajinné uzemi vSeobecné 1,22 ha

vodni a vodohospodarské vSeobecné (rezerva) 0,10 ha
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(18) Podminkou ,urbanisticky a ekologicky pfijatelného® rozSifovani zastavovanych ploch sidel a
Ludrzitelného rozvoje“ Uzemi nezastavitelnych je utvafeni funkéné logickych, uzemné a
technicky obsluzitelnych celk(i souvislé zastavby, pokud mozno v navaznosti na zastavéna

Uzemi sidel.
(19)

Dosavadni demograficky vyvoj Oplan nedava realny predpoklad obnovit vSechny plvodni

sidelni funkce, proto Oplany budou mit smiSenou funkci — sidelni a rekreacni, vyjadfenou
druhem plochy smiSené obytné venkovské SV.

(20)

plochy transformacni.

(27)

plochy a plochy transformacni umistovat do volné krajiny dal3i stavby.

Tabulka &. 1 — Plochy zmén — zastavitelné

lokalita oznaceni | plocha ha | plocha RZV druh vyuziti
Z.1 - neobsazeno -
2. Sever 2.2 0,48 SV 3 rodinné domy
3. Jih Z3 0,76 SV 4-5 rodinnych dom
4. Pod silnici Z4 0,32 SV 2 rodinné domy
5. Severovychod Z5 0,28 SV 1-2 rodinné domy
6. Nad obci Z.6 0,22 SV 1 rodinny diim
7. Nad potokem Z.7 0,26 SV 1-2 rodinné domy
Z.8 - neobsazeno -
9. Sportovisté Z9 0,31 0S.1 sportovisté
PU.1 pfijezdova cesta
10. COV Z.10 0,07 TU cov
11. Vodojem Z11 0,12 TUA vodojem
0,27 DX.3 obnovena polni cesta
Z.12 - neobsazeno -
Z.13 - neobsazeno -
14. JV obsluzna
komunikace 214 0,06 DS obsluzna komunikace
Z15 - neobsazeno -
Z.16 0,54 Y4 soukroma zelen - zahrada
Z17 - neobsazeno -
Z18 0,01 DS A1 dopravni napojeni lok. Z.6
13. Byvaly
teletnik Z.19 0,09 ZZ1 soukroma zelen - zahrada
720 0.26 PU. ZU verejna zelen, détské
’ ’ hristé, vefejné prostranstvi
Z.21 0,04 DX.2 polni cesta
2.22 0,11 DX.1 polni cesta
celkem | 4,19 ha

Podle stavebniho zakona se v ramci urbanistické koncepce vymezuji zastavitelné plochy,

Vzhledem k vysoké hodnoté krajinného rézu je zakazano mimo zastavéné a zastavitelné
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Tabulka &. 2 — Plochy transofrmacni

lokalita oznaceni | plocha ha | plocha RZV druh vyuziti
1. Vychod TA 0,22 SV 2 rodinné domy
2. Sever T.2 0,08 SV 1 rodinny ddm
3. Jih T.3 0,11 SV, DS 1 rodinny dim
T4 - neobsazeno -
5. Severovychod T.5 0,17 SV 1 rodinny diim
6. Nad obci T.6 0,05 SV, DS 1 rodinny dim
T.7 - neobsazeno -
T.8 - neobsazeno -
T.9 - neobsazeno -
T.10 - neobsazeno -
T.11 - neobsazeno -
12. Nad silnici T.12 0,50 SV 3 rodinné domy
13. Byvaly
teletnik T.13 0,52 SV 2-3 rodinné domy
T.14 0,01 DS.2 mistni komunikace k T.12
polyfunkéni centrum
T.15 0,04 Oou 1 ob&anského vybaveni
celkem | 1,69 ha
Tabulka &. 3 — Plochy zmén v krajiné
lokalita oznaceni | plocha ha | plocha RZV druh vyuziti
U kfizku, Pod
mezi, V piskach KA 19,42 AL.1 zatravnéni
U bahnivé rokle K.2 0,94 AL.3 zatravnéni
U bahnivé rokle K.2 0,76 AL4 zatravnéni
mimolesni zeler u mistni
U bahnivé rokle K.3 0,37 MU.0.1 cesty
U Konojed K.4 0,07 ZK A protierozni mez
U Konojed K.5 0,05 ZK.2 protierozni mez
Skrabina K.6 0,06 ZK.3 protierozni mez
protierozni mez a
11. Vodojem K.7 2,35 ZK.4, AL.2 zatravnéni
Ke Komorclim K.8 0,13 ZK.5 protierozni mez
U bahnivé rokle K.9 0,85 MU.0.2 mimolesni zelen
U Konojedského ]
potoka K.10 14,43 USES USES
18. Suchy poldr R.1 0,10 Wu Suchy poldr
celkem | 39,43 ha

(22)

(23)

Lokalita 1 — Vychod, v grafické ¢asti oznacena jako T.1, je malou transformacni lokalitou v
Oplanech. Jedna se o krasné uzemi na plosiné nad vsi, relativné samostatné, se samostatnou
dopravni obsluhou navazujici na silnici 111/1086 na vychodnim okraji obce. Lokalita navazuje
na zapadé na nejvySe poloZenou usedlost v obci. V této lokalité je pfedpokladana zastavba
cca 2 rodinnych domu. Dotéeny jsou parcely katastru nemovitosti 397/5 a 397/10. Parcely jsou
soucasti zastavéného Uzemi obce-

Lokalita 2 — Sever, v grafické &asti oznaend jako Z.2 + T.2, je druhou nejvétsi rozvojovou
lokalitou v Oplanech. Jedna se o Uzemi svazujici se mirné k jihovychodu. Soucasti této lokality

8
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(24)

(25)

(26)

(27)

(28)

(29)

(30)

(37)

(32)

je i opusténa parcela v zastavéném uUzemi obce - KN .81 a 475/3 (PT.2). V této lokalité je
predpokladana zastavba cca 3 - 4 rodinnych dom0 podél stavajici mistni komunikace. | Gzemi
této lokality je relativné samostatné, se samostatnou dopravni obsluhou navazujici na silnici
[11/1086 na severnim okraji obce. DotCena je €ast parcely katastru nemovitosti 469/-

Nejvétsi navrhovanou lokalitou je Lokalita 3 — Jih, v grafické ¢asti oznacena jako Z.3 + T.3.
Dotéeny jsou celé parcely katastru nemovitosti, nebo jejich ¢asti 65, 268/1, 283,285/1, a .92.
Cisla parcel zjednodu$ené evidence — (pozemkového katastru) nejsou v mapovém podkladu
uvedena. Zastavba této lokality je podminéna vybudovanim komunikace pfes parcelu 21/1 s
napojenim na stavajici komunikaci 691/1. Prfistupova komunikace bude k nové zastavbé
vedena z centra obce. Tato komunikace neni zafazena do seznamu vefejné prospésnych
staveb. Rozsah lokality jiznim smérem je omezen trasou vedeni VN 22 kV s ochrannym
pasmem a ochrannym pasmem lesa. Pfedpoklada se moznost vystavby cca 6 RD.

Lokalita 4 — Pod silnici, v grafické ¢asti oznacena jako Z.4, je dalSi lokalitou ve vychodni Casti
Oplan. Tahne se podél silnice I11/1086 na mirném svahu k jihu. V této lokalité je pfedpokladana
vystavba cca 2 RD s pfimou obsluhou ze silnice lll. tfidy, u niZ je nutno respektovat ochranné
pasmo. Je dotéena Cast parcely katastru nemovitosti 379/1. Pfi zastavbé je nutno respektovat
trasu mistniho spojového kabelu.

Planované objekty budou umistény v blizkosti silnice [11/1086. Terénnimi Upravami pozemku
nebude dotéena Udolnice, odvadéjici destové vody z okolnich pozemkau.

Lokalita 5 — Severovychod, v grafické ¢asti oznacena jako Z.5 + T.5, lezi Castecné
v zastavéném uzemi (T.5), ¢ast Z.5 navazuje na zastavéné Uzemi sidla a vytvafi moznost
zastavby cca 2 rodinnych domu. Dotéena je parcela katastru nemovitosti 432/3 a nezastavéna
Cast ,46, ktera je soucCasti zastavéného uzemi. Pfistup k lokalité je navrzen novou odbockou z
mistni komunikace 699/1 vedouci do centralni ¢asti obce pfes dotéenou parcelu ¢.16.

Stavebni ¢&innosti, oplocovanim pozemk( atd., nebude dotéeno koryto vodniho toku
s bfehovymi porosty — vyznamny krajinny prvek ze zakona. Stavby (i oploceni) budou umistény
ve vzdalenosti min. 6 m od bfehové hrany koryta vodniho toku.

Lokalita 6 — Nad obci, v grafické Casti oznacena jako Z.6 + PT.6, je malou lokalitou s
predpokladanou vystavbou 1 — 2 rodinnych domu. Dotéeny jsou parcely katastru nemovitosti
627/6 s doplnénim o parcelu 628/2-a &ast 579/1. Cast parcely 628/2 je sougasti zastavéného
uzemi. Na zapadeé je lokalita omezena vedenim trasy VN 22 kV a dalkového optického kabelu.
Pfes lokalitu vede pFipojka VN 22 kV ke stavajici trafostanici. Zastavba musi respektovat jeji
ochranné pasmo. Pfistup k pozemku 628/2 je navrZzen novou odbo&kou ze silnice 111/1086.
Nové navrzenou komunikaci jsou dotéeny parcely €.627/4 a 627/5. Tato komunikace neni
zafazena do seznamu verejné prospésnych staveb. PFistup k parcele p.C. 627/6 je zaijistén
navrhem odbocCky z mistni komunikace (DS.1) v majetku obce v jihozapadni Casti pres
pozemky €. 635/1 a 634. Dopravni napojeni je vymezeno jako vefejné prospésna stavba VD.2.
(z1/6)

Lokalita 7 — Nad potokem, v grafické ¢asti oznaCena jako Z.7, navazuje na zastavéné uzemi
sidla a vytvafi moznost zastavby cca 2 rodinnych domu. Dotéena je ¢ast parcely 107 katastru
nemovitosti. Pro uplatnéni souvislosti zastavby byla do této lokality zafazena jesté parcela
katastru nemovitosti 96/1. Lokalita navazuje na stavajici mistni komunikaci, u niz je
pfedpokladano rozsifeni. Zapadni hrana lokality musi respektovat trasu dalkového optického
kabelu. Rozsah lokality byl redukovan vzhledem k ochrané vodniho toku, nachazejiciho se
jihozapadné od lokality.

Ten je soucasné udolnici, odvadeéjici vody z okolnich pozemkd. Rozsahlé terénni Upravy
pozemk, pfipadné zatrubnéni vodniho toku pro novou zastavbu jsou z hlediska ochrany
pfirody a krajiny nezadouci.

Lokalita 9 — Sportovisté, v grafické Casti oznaCena jako Z.9, je uréena pro obéanské
vybaveni — sport s pfistupem ze stavajici cesty premosténim Oplanského potoka. Dotéena
je parcela katastru nemovitosti ¢. 268/2. Kvli realizaci rybnika Woplan (lokalita 15) v misté
vymezeném pro sportovisté (OS.1), neni jiz na dot€eném pozemku prostor pro realizaci. Nové
navrzené plochy sportovisté jsou dopinény o pozemky obce severné od rybnika Woplan.
Jedna se o obecni pozemky p.¢. 268/1, 268/2, 268/3, 268/4, a 281. Soucasti navrhu zlstava
puvodni dopravni napojeni na mistni komunikaci pfes pozemky v majetku obce 152 a 709/15
a soukromy pozemek 709/10. Dopravni napojeni (PU.1) je navrzeno pfes stavajici vodotec,
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(33)

(34)

(35)

(36)

(37)

(38)

(39)

(40)

(41)

(42)

(43)

(44)

konkrétni zpusob feSeni dopravniho napojeni bude feSen v navazujicim Fizeni. P¥i realizaci a
uzivani vSak nesmi dojit k naruSeni vodotece. (Z1/2).

Pozaduje se, aby pfi vyuziti této plochy byly provedeny jen takové terénni Gpravy a umistény
takové stavby a zafizeni, kterymi nebudou negativn& doteny pfirodni prvky - vodni tok a jeho
udolni niva, ovlivnén vodni tok a odtokové poméry v dzemi.

Lokalita 10 — Cistirna odpadnich vod, v grafické &asti oznagena jako Z.10, je uréena pro
technickou infrastrukturu vS§eobecnou TU, vybudovani Cistirny odpadnich vod. Dotéeny
jsou parcely katastru nemovitosti ¢. 145 a 709/1.

Lokalita 11 — Vodojem, v grafické ¢asti oznacena jako Z.11, je uréena pro technickou
infrastrukturu vseobecnou TU vybudovani vodojemu. Zménou ¢&. 1 je upraveno umisténi
vodojemu a je doplnéna polni cesta (DX.3) kterou je veden vodovodni pfivadé¢ do
navrhovaného vodojemu.

Lokalita 12 — Nad silnici, v grafické ¢asti oznacena jako T.12, se nachazi v zastavéném tuzemi
sidla. Zastavba této lokality je umoznéna obsluznou komunikaci, ktera se napojuje na silnici
[11/1086 ve vychodni ¢asti obce a zpfistupriuje pas pozemkl nad touto silnici. Tyto pozemky
jsou od silnice oddéleny vysokou mezi s pasem dfevin, ktera je navrzena jako plocha zelené
ochranné a izola€ni (ZO) Dot€eny jsou parcely katastru nemovitosti €. 389/2, 397/3 a Cast
.32, pro umoznéni pfijezdu k 1 rodinnému domu v zapadni €asti lokality. Vjezd na parcelu €.
389/2 je navrzen jako funkéni plocha DS.2 a jedna se o plochu transformacni T.14 (Z1/15).
Predpoklada se vystavba celkem cca 3 rodinnych domd.

Lokalita 13 — Byvaly teletnik, v grafické ¢asti oznacena jako T.13, se nachazi v zastavéném
Uzemi. Dotéeny jsou parcely katastru nemovitosti ¢. 344/1, 344/4, 344/5, 344/7, 344/12,
344/13, 344/14, 344/15, 785, .87 a Cast pozemku st.€.28. Po demolici byvalého teletniku a
vybudovani nové obsluzné komunikace prochazejici Uzemim s napojenim na stavajici
komunikaci v severni Casti lokality a navrzenou komunikaci v jihozapadni ¢asti lokality—Fim
budou—jsou zpfistupnény navrzené pozemky s moznosti vystavby dalSich cca 4~ 3 RD.
Sougasti lokality je nové navrzena komunikace podle UR na déleni pozemku ze dne 25.1, &,j.
701/2004, ktera je zarfazena do seznamu vefejné prospésSnych staveb. Na tuto verejné
prospésnou stavbu se vztahuje i moznost vyvlastnéni. K lokalité je na vychodni strané
navrzena plocha (cip pozemku 344/18 za nadzemnim vedenim el. energie), ktery je navrzen
jako zelenf zahradni a sadova ZZ (Z.19) k tomuto pozemku. (Z1/16)

Lokalita 14 — Jihovychodni obsluzna komunikace, v grafické ¢asti oznaena jako Z.14, je
nova obsluzna mistni komunikace, navazujici na stavajici komunikace v jihovychodni €asti
Oplan a novou komunikaci v predchozi lokalité, ktera ve zna&né sklonitém terénu umozni
zejména v zimnim obdobi okruzni propojeni dvou slepych vétvi mistnich komunikaci. K této
komunikaci je doplnéna navazujici mistni — polni cesta (DX.2) vedouci okolo vefejného
prostranstvi (détské hfisté) pfes pole smérem na jih kde se napojuje na stavajici mistni
komunikaci. Soucasti navrhu je i navrh pési turistické trasy. (Z1/13)

Lokalita 15 — Vodni plocha: Zamér vodni nadrze je jiz zrealizovan. Jedna se o stavajici vodni
nadrz Woplan.

Lokalita 16 — Vefrejna zelen, vymezena v Uzemnim planu jako zeleri vSeobecna (ZU) a
vefejna prostranstvi vSeobecna (PU), a slouZi pro odpocinek, setkavani a hfisté pro déti.
Zménou €. 1 se tato plocha stabilizuje.

Lokalita 17 —Péstovani okrasnych dfevin (Skolka a zahradnictvije jiz realizovana, jedna se
o plochy zemédélské jiné AX.

Lokalita 18 — Suchy poldr — je vymezen v Gzemnim planu jako rezervni (vyhledova) plocha
vodni a vodohospodaiska vSeobecna OW WU, k ochrané zastavéného uzemi pred
pFivalovymi desti ve vychodni €asti obce. Lokalita je v grafické ¢asti oznacena jako uzemni
rezerva R.1. Dotéena je Cast parcely katastru nemovitosti 378/1.

Lokalita ,,Zahrady u potoka“ — Zmeénou €. 1 dochazi ke zméné funk&niho vyuziti z orné plidy
na zelen zahradni a sadova. Zména se tyka pozemku p.¢. 382/1, 382/2, 383/1, 383/6, 383/7.
Jedna se o stabilizované plochy v tzemi. (Z1/3)

V rdmci zachovani prostupnosti krajiny je v Uzemi navrzeno nékolik polnich cest k obnové. V
severni a vychodni &asti smérem na k.u. VyZerky jsou navrZzeny dvé cesty na pozemcich obce
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(45)

(46)

Oplany. Cesta severni (Z.22) napojuje stavajici cestu ukonéenou v remizku nad zastavénym
Uzemim na lesni cesty ve Vyzerkach (DX.1). Druha cesta (Z.11) je vedena od navrhované plochy
vodojemu smérem na sever a je v ni navrzeno vedeni trasy vodovodniho pfivadéCe (DX.3).
DalSi cesta je navrzena jako propojeni mezi stavajicim vefejnym prostranstvim a détskym
hfistém jizné od zastavéného uzemi dale na jih do lesa na stavajici u€elovou komunikaci (DX.2).
(21/13)

V misté détského hfisté za jizni hranici zastavéného uzemi (Z.20) je upraveno funkéni vyuziti
pozemkl na vefejna prostranstvi a zelen vSeobecnou. Upravou jsou dotéeny pozemky p.C.
341/1 a 341/1 ve vlastnictvi obce Oplany. (Z1/17)

V ramci obnovy cestni sité v krajiné je dle nové cesty navrzena Uprava stavajiciho navrhu vedeni
vodovodniho pfivadéce z Vyzerek k vodojemu ve vychodni €asti katastralniho tzemi Z.11, na
pozemky pfedevsim ve vlastnictvi obce Oplany.

Plochy transformacni:

(47)

T.15 — Stara $kola — Zménou €. 1 dochazi ke zméné funkéniho vyuziti objektu byvalé Skoly
OU.1. Moznosti vyuziti objektu se méni tak, aby byla mozna rekonstrukce budovy s vyuZitim
Castecné na bydleni a ¢aste€né na obCanské vybaveni (spoleCensky sél, kancelafr obecniho
Ufadu, détsky klub aj. Viz kapitola f.)

Plochy zmén v krajiné:

(48)

(49)

(50)

(57)

(52)

Zatravnéni a zalesnéni dle Uzemni Studie Krajiny ORP Rigany (dale jen USK) — Zména ¢&. 1
navrhuje nékolik ploch k zatravnéni a ploch smiSeného nezastavéného Uzemi pro stfedni i
vysokou nelesni zelef. Nejvétsi plochou k zatravnéni je plocha AL.1 - K.1, severné nad
zastavénym Uzemim podél stavajici vodotede, kde je piejat navrh dle USK, ktery je rozsifen
do plochy celého pole od zapadni strany hranice lesa, ohrani€eného mistni komunikaci na jihu
a vodoteci na severovychodé. Jedna se o lokalitu s vysokou ohrozenosti vodni erozi. (Z1/4)

Dvé mensi plochy k zatravnéni se nachazi v jizni asti katastru v lokalité u Bahnivé rokle AL.3,
AL.4 — K.2, kde je take zjiSténa zvySena erozni ohroZenost a je prejat s mirnymi upravami
navrh dle USK.

K.10 - - Stabilizované funkéni i nefunkéni plochy Uzemniho systému ekologické stability
vychazi z izemné analytickych podkladi SO ORP Rigany a také z USK Rigany. V severni
Casti katastralniho uzemi bylo rozSifeno stavajici lokalni biocentrum o plochu lesniho porostu
zafazenou dle podkladd jako plocha ,k zalozeni®. (Z1/8)

V katastralnim Uzemi je navrzeno nékolik opatfeni pro sniZzeni ohrozZeni vodni erozi pldy.
Jedna se predevSim o nékolik protieroznich mezi ZK.1-ZK.5, v severni ¢asti katastru a u
vychodniho okraje zastavéného uzemi oznacenych jako ploch zmén v krajiné K.4 - K.8 (Z1/12).
V jizni Casti katastru v lokalité u Bahnivé rokle je jako protierozni opatfeni navrzeno doplnéni
mimolesni zelené (MU.p.1) u obecni cesty smérem na k.u. Stfibrna Skalice. (Z1/11)

V celém katastralnim Uuzemi obce Oplany jsou doplnéna jednostranna stromofadi nebo aleje
podél cestni sité. Hlavné u komunikace 111/1086 smérem na sever a u mistni komunikace
sméfujici na zapad do lesa. V mensi mife i u nové obnovené cesty (Z.21) smérem do lesa do
Stfibrné Skalice. (Z1/14)

d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
d.1. DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA

(53)

(54)
II. tfida
lll.tFida

Dalkové a regionalni vztahy spravniho uzemi Oplan jsou zajiStovany pouze silniéni dopravou
a to po silnicich Il a lll.tfidy s navaznosti na silnici I/2. Tato silni¢ni trasa je vyznamnou radialou
Prazského metropolitniho regionu s predpokladem dalSiho narlstu dopravni intenzity a ji
odpovidajiciho smérového a Sitkového vedeni trasy.

Seznam silnic v FeSeném uzemi:
11/108 (StFibrna Skalice - Kostelec nad C.L.)
[11/1086 (spojujici silnici [1/108 e silnici [11/33420)
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(55)

(56)

(57)

(58)

(59)

111/1083 (Hradec, Pengice, Bohumil, Kostelec nad C.L.)
[11/1085 (Ondfejov, Kostelni Stfimelice, Hradec, silnice 11/108)

Dopravni napojeni Oplan na silniCni sit zajistuje silnice 111/1086 spojujici silnici 11/108 (Stfibrna
Skalice - Kostelec nad C.L.) se silnici I11/33420 Koufim —Nucice — 11/335 (Pyskocely). Intenzita
provozu na silnici 11/1086 je velmi nizka a nevyvolava potfebu smérovych Uprav.

U zastavitelnych ploch, pfipadné ploch transformacnich, Gzemni plan fesi jejich napojeni na
dopravni infrastrukturu.

Zménou €. 1 jsou doplnény a vyfeSeny vjezdy na zastavitelné plochy i plochy transformacni,
predevsim k plose Z.6 smiSené venkovské bydleni (DS.2) z jihozapadni strany pozemku, a k
pozemku v zapadni ¢asti lokality T.12 (komunikace DS.1).

Uzemni plan respektuje ochranna pasma dopravnich staveb, minimalizuje poéty vjezd( na
silniéni sit, jakoz i poCty kfizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti a zafazuje zmény
komunikacni sité do navrhu verejné prospésnych staveb.

Reseni je navrzeno tak, aby vyhovovalo z hlediska bezpe&nosti a plynulosti provozu. PFi
detailnim FeSeni bude navrh novych komunikaci splfiovat podminky zakona &. 13/1997 Sb. o
pozemnich komunikacich v jeho platném znéni. Zejména je tfeba zajistit nasledujici
pozadavky:

pfipojeni mistnich komunikaci na sil. Il.a Ill. tfidy musi byt provedeno v souladu s platnymi pravnimi
predpisy

je tfeba dbat na rozhledové poméry pfi pfipojovani kfizovatek

uspokojovat naroky na odstavovani vozidel

minimalizovat negativni G€inky dopravy na novou a stavajici obytnou zastavbu

pfi vystavbé novych mistnich komunikaci dodrzovat platné normy a technické podminky

(60)

(67)

(62)

Verfejnou dopravu osob zajiStuje autobusova doprava. Rozsah vefejné dopravy osob je
povazovan za dostate¢ny, rozsifeni se pfedpoklada pfi narlistu poctu obyvatel. Vyznamnéjsi
zafizeni dopravni obsluhy v obci nejsou.

Silni¢ni doprava bude mimo i uvnitf zastavéného uzemi i v dlouhodobém vyhledu stabilizovana
v dnesnich trasach silnic Il. a lll. tfidy.

VSechny stavajici turistické a cyklistické trasy zlstavaji zachovany, noveé je navrzeno doplnéni:

a) turisticka trasa Oplany — Vlkancice, ktera napojuje Oplany na poutni cestu Blanik — Rip
b) cyklotrasa Oplany — Cerné Vodérady, napojeni z Oplan na trasu €. 0085 do Stfibrné Skalice a
Jevan, zaroven napojeni na patefni trasu €. 1 — propojeni kraji StfredoCeského a Pardubického.

d.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNI HOSPODARSTVI
Vodni toky

(63)

(64)

(65)

Uzemi Oplan se nachazi v povodi Jevanského potoka, hydrologické &islo povodi 1-09-03-106.
Uzemim protéka Oplansky potok. Sougasti navrhu Gzemniho planu bylo vybudovani vodni
nadrze na levém bfehu Oplanského potoka, ktery je levostrannym pfitokem Jevanského
potoka, do kterého se vléva ve Stfibrné Skalici. Oplansky potok ma pfi Usti plochu povodi 9,27
kmz's pratokem Q 100 = 20,53 m?/s. Nova vodni nadrz Woplan je situovana cca 150 m jizné
od zastavby Oplan. Zasobeni vodou je zajiSténo z levostranného pfitoku Oplanského potoka
s plochou povodi cca 0,52 km2. Pratoky Oplanskym potokem-jsou mimo navrhovanou nadrz.

Ugel stavby je krajinotvorny, ekologicky i vodohospodarsky. Nadrz slouzi ke zvy$eni retenéni
schopnosti krajiny pro zadrzeni vody v Uzemi. DalSi funkci nadrze je i moznost jejiho vyuziti
pro pozarni ucely.

Ve vzdalenosti 6 m od bfehové &ary vodm’ch tokd neni navrzena zadna nova zastavba, ani
vyuziti zemi vyZadujici oploceni pozemku. Upravy vodnich tokd nejsou navrzeny.
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Zasobovani vodou

(66)

(67)

(68)

(69)

(70)

Obec nema v soucasné dobé vybudovanu vodovodni soustavu. Zasobovani pithou vodou je v
Oplanech zajistovano z obecni nebo soukromych studni, ve kterych v mnoha pfipadech kvalita
vody nevyhovuje CSN 757111. Dostatek vody maji pouze studny v udoli Oplanského potoka.

Zdroje na katastralnim uzemi nebyly vyhodnoceny jako vhodné, a proto je koncepce
zasobovani pitnou vodou je zalozena ve vazbé na zdroje v prostoru Nucice — VyZerky, jejichz
predpokladana vydatnost je 30 — 40 I/s. Napojeni obce bude nutno fesit vytlaénym fadem.
Vytlaény fad bude zakonCen v zemnim vodojemu s pfedpokladanou akumulaci 2 x 50m3.
Nejvhodnéjsi umisténi vodojemu je pfi silnici lll.tf. vychodné od Oplan (kéta dna je v
nadmofské vySce cca 403 m). Oplany lezi v urovni 352- 385 m n.m., takZze bude dodrzen
minimalni hydrodynamicky tlak u nejvySe poloZenych objektl a souc¢asné nebude pfekrocen
max. hydrostaticky tlak u objektt v udoli Oplanského potoka.

UvazZovany vodovodni pfivadé& mé naplanovanou trasu v mist& obnovené polni cesty (DX.3)
s napojenim na navrhovany vodojem.

Z vodojemu bude realizovan pfivadé¢ do Oplan a rozvodna sit pro zasobovani jak stavajicich,
tak uzemnim planem navrzenych rozvojovych ploch. Vodovod bude dimenzovan jako
protipozarni. Bude tedy osazen hydranty. Pro navrh profild vodovodnich Fadll je rozhodujici
mnozstvi vody pro hasi¢sky zasah — 6,7 I/s.

Hydrotechnické vypocty

Priimérna denni potfeba vody Qp:

Qp=0XQs
Qp = 350 x 100 = 35 000 I/den = 0,35 I/s

O=

pocet pfitomnych obyvatel

Qs = specificka spotfeba vody (I/os/den)

Vypocty jsou provedeny pro:

(72)

Navrhovany pocet trvalych obyvatel 175
Spitkova rekreaéni navstévnost 145
Ostatni spotfeba vyjadiend jalo pocet EO 20

Kanalizace

Splaskoveé odpadni vody jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach na vyvazeni. V obci je
nesoustavna destovéa kanalizace. De&tova kanalizace je Zménou &.1 ponechana, ale likvidace
srazkovych vod v zastavitelnych a transformacénich plochach musi byt feSena dle platnych
predpist, tj. akumulaci s naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to
hydrogeologické poméry, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti umozfuji a pokud nejsou
vsakovanim ohrozeny okolni stavby nebo pozemky. Jen pokud to poméry neumoziuji, je
mozné odvadét srazkové vody do vod povrchovych destovou kanalizaci.

COV je navrzena na cca 400 EO s tfetim stupném dogi$téni na jihozapadnim okraji obce v
udoli Oplanského potoka, pfistupna z mistni komunikace. Hlavnim kmenovym sbéracem je
stoka, prochazejici celym zastavénym Uzemim, na niz navazuji sbérné kanaliza¢ni Fady.
Predpoklada se sit gravitacni.

ENERGETIKA A SPOJE

Elektricka energie

(73)

Zasobovani elektrickou energii je zajistovano z trasy VN 22 kV zapadné od obce, v provedeni
jednoduchého vrchniho vedeni s potahy 110AlFe. Toto vedeni je schopné zaijistit plnou
energetickou potfebu obce.
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(74) Z tohoto vedeni odboCuje vrchni vedeni do dvou TS na vychodnim (K hajence 240 747 250
kVA) a severozapadnim (Naves 240 363 pfihradova 160 kVA do 250 kVA) okraji zastavéného
Uzemi. V pfipadé vyraznéjdiho zajmu o vytapéni na bazi el.energie je nezbytné zvysit
instalovany vykon trafostanic.

(75) Kabelova vedeni 22 kV v uzemi nejsou. Napajeci bod ze sité 110 kV je mimo feSené uzemi.
Zafizeni vyroby elektrické energie se nevyskytuji.

(76) Pro zasobovani novych zastavbovych lokalit elektrickou energii se pfedpoklada pouze
rekonstrukce stavajicich venkovnich trafostanic na 630 kVA. Zménou ¢&.1 je navrzeno zvyseni
vykonu i obou trafostanic na 1000 kVa z davodd navySeni spotfeby pfi vy§§im standardu
vybaveni domacnosti elektrickymi spotfebici, vy$Simi naroky na vétrani a chlazeni, nabijeni
elektromobil(i nebo zvySenou spotfebou pro nekomeréni i komeréni aktivity.

Teplo

(77) Zasobovani teplem je lokalni na tuha paliva, v menSi mife v rodinnych domcich téz
elektroakumulaéni.

(78) Z celkového poctu 31 trvale obydlenych domu (S¢itani 2011) je 21 domu vybaveno Ustfednim
topenim a 2 etazovym topenim na pevna paliva. Ostatni jsou vytapény kamny. U vSech zdroju
na pevna paliva musi byt provedena vyména za nizkoemisni zdroje dle platnych pfedpist nebo
pfechod na jiny zdroj tepla.

Zemni Plyn

(79) Ve spravnim uUzemi Oplan a jeho okoli se nenachazi zadné plynarenské zafizeni a
s plynofikaci obce se neuvazuje.

Spoje

(80) Zapadné od zastavéného Uzemi prochazi dalkovy kabel- spole¢nosti 02 Ceskéa republika.
Vychodné od Oplan podél silnice Vyzerky — Benatky je polozen opticky kabel, ktery je od
kfizovatky silnic na Vlkancice-zdvojen a v useku Komorce — Vlkancice je polozen novy opticky
kabel (mimo feSené uzemi).

(81) Budou respektovany trasy stavajicich dalkovych i optickych kabelt O2 Ceska republika.

(82) Prislusna posta je pro Oplany v Kostelci nad Cernymi Lesy (PSC 281 63). Spojova obsluha
uzemni nevyzaduje nové monofunkéni plochy, trasy telekomunikacnich kabell jsou v grafické
¢asti v méf. 1:5.000 vyznaceny a jejich ochrana je v navrhu uzemniho planu respektovana.

e ODPADY

(83) Likvidace TKO je zajistovana svozem spoleénosti FCC Ceska republika, s.r.o0., tfidény odpad
(papir, sklo) je koncentrovan ve sbérnych nadobach u autobusové zastavky na navsi. Sbhér
plastll je zajistén obecnim Gfadem (odvoz Zlutych pytld na plasty) na sbérné misto smérem u
rybnika Woplan, odkud je odpad vyvazen smluvenou firmou.

(84) Biologicky odpad je likvidovan samostatné v jednotlivych domacnostech, v kompostérech
ziskanych diky dotacnimu titulu.

(85) Zpusob nakladani s odpady nebude FeSenim uzemniho planu ménén. PFi nakladani s odpady
musi byt dodrZzovany povinnosti a podminky pro predchazeni vzniku odpadl, z hlediska
zakona €. 185/2001 Sb. o odpadech.

Primyslovy odpad neni produkovan.

d.3. OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

(86) V obci se nenachazi zadna prodejna ani pohostinstvi. V objektu byvalé Skoly, kde byla
prodejna smiSeného zbozi a pohostinstvi, nyni sidli volno&asovy klub pro déti Oplanacek a
Oplansky klub pro dospélé.

(87) Zména &. 1 navrhuje objekt byvalé Skoly (OU.1) jako plochu transformadni T.15, s moznosti
rekonstrukce budovy na polyfunkéni objekt vefejné infrastruktury v kombinaci s bydlenim.
Pfestavbou vznikne hodnotny spole€ensky prostor, sal pro shromazdovani, novy prostor pro
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(88)

(89)

(90)

(97)

administrativni €innost obecniho zastupitelstva, prostor pro détské krouzky i setkani pro
dospélé a seniory. Umoznéni vyuZiti ¢asti budovy k bydleni zajisti bytové jednotky ve
vlastnictvi obce, které bude mozné uzivat ke komerénimu pronajmu nebo jako socialni €i
nouzove byty, nebo jako byt pro zaméstnance ufadu apod.

Budova Obecniho ufadu, s pozarni zbrojnici, pfedstavuje jediny objekt ob&anského vybaveni
vefejné infrastruktury.

Ve vybavenosti Skolské a zdravotnické jsou Oplany vazany na zafizeni v Nucicich (MS)-a
Kostelci nad Cernymi Lesy (MS, ZS, praktik).

Koncepce fesSeni obcanského vybaveni vefejné infrastruktury zistane vzhledem k velikosti
obce zachovana. Nové samostatné plochy pro obCanské vybaveni uzemni plan nenavrhuje.

Pro rozvoj cestovniho ruchu je mozné vyuzit objekt byvalé 3koly na zfizeni turistického
ubytovaciho zafizeni a ob&erstveni.

e. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
e1. VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK JEJICH VYUZITI

(92) Navrh uspofadani krajiny vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v krajiné a stanovuje
koncepéni podminky pro zmény v jejich vyuZiti. Podrobné je popséno v pfisludnych kapitolach
a dokumentovano v grafické casti.

(93) Reseni bere ohled na pfirodni prostiedi a zvaZuje Gnosnou miru zatéZze Gzemi. V ramci tvorby
krajinného prostfedi je Uzemni plan obce Pefi€any Oplany zaméfen pfedevsim na vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability.

(94) V uzemi jsou navrzeny plochy zmén v krajiné K.1 — K.9, které tvofi opatfeni snizujici riziko
vzniku vodni eroze. Navrh byl ¢astecné prejat z Uzemni studie krajiny ORP Ri¢any a dale
doplnén dle mapy erozniho ohrozZeni pldy, ktery je pfilohou (P.4 — schéma erozniho ohrozZeni
pudy). Jedna se o nasledujici opatfeni:

Plocha zmény v krajiné RZV popis plocha ha/délka m
K.1 AL.1  zatravnéni dle USK Ri¢any 1,94 ha
K.2 AL.3a4 zatravnéni dle USK Ri¢any 1,7 ha
K.3 MU.0.2 doplnéni mimolesni zelené v plose

MU nad ucelovou polni cestou 0,37 ha
K.4 MU.e1 protierozni mez cca220m
K.5 MU.e2 protierozni mez cca 160 m
K.6 MU.e3 protierozni mez cca205m
K.7 AL.2  zatravnéni svahu 0,22 ha

MU.e4 protierozni mez cca 270 m
K.8 MU.e5 protierozni mez podél polni cesty cca 390 m
K.9 MU.o0.2 dopInéni mimolesni zelené do udolnice 0,37 ha

e.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

(v puvodnim UP zpracoval Ing. Jan Dfevikovsky)

(95) Jednim ze zakladnich ukold Uzemniho planu je vytvofit pfedpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj

(96)

obce, t.j. vytvofit soulad mezi jejim rozvojem a ochranou pfirodnich a civilizaCnich hodnot
Uzemi, zejména ochranou Zivotniho prostfedi.

Oplany lezi ve zvinéné krajiné a jsou obklopeny komplexem lest. Maji kvalitni pfirodni
prostfedi mimo dosah vyznamnych primyslovych aktivit. ZhorSena kvalita vody v Oplanském
potoce je dana absenci kanalizace a COV. VétSina studni v obci ma vysoky obsah dusi¢nand.
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(97) Hlavnim cilem vytvafeni Uzemnich systému( ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi
biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita v8ech Zijicich
organisml a jejich spoleGenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druhd, mezi druhy a

rozmanitost ekosystéma.

(98) Podstatou uzemnich systému ekologické stability je vymezeni sité pFirodé blizkych ploch v
minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability
a biologické rozmanitosti uzemi. Je vSak ziejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné doplfiovani
chybéjicich ¢asti této sité je pouze jednim z kroku k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného
prostoru, protoZe existence takovéto struktury v Uzemi nemize ekologickou stabilitu ani
biodiverzitu zajistit sama o sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.

(99) Zakon &.460/2004 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, Uzemni systém ekologické stability definuje
jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych
ekosystéma, které udrzuiji ptirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patfi podle tohoto
zdkona mezi zakladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a provadi ho organy uzemniho
planovani a ochrany pfirody ve spolupraci s organy vodohospodaiskymi, ochrany
zemédeélského pladniho fondu a statni spravy lesniho hospodarstvi. Ochrana systému
ekologické stability je povinnosti vSech vlastnik(l a najemcl pozemk tvoficich jeho zaklad,
jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemku, obce i stat.

(100) Z hlediska izemniho planovani predstavuji USES jeden z limitl vyuZiti Gzemi ktery je tfeba
pfi feSeni uzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladli zabezpeceni trvalého
souladu vSech pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v uzemi*.

(101) Koncepce USES byla od podatku vytvarena tak, aby vznikl uceleny soubor ekologickych
podkladu o prostorovych narocich bioty v krajing, ktery by byl vyuzitelny v izemnim planovani
pfi harmonizaci rGznych poZadavki na vyuziti uzemi. Tvorba USES doplfiuje Uzemné
planovaci dokumentaci o dllezity ekologicky aspekt, jehoZ absence zna¢né omezovala
naplnéni hlavniho cile tzemniho a krajinného planovani - prostorovou optimalizaci funkéniho
vyuziti krajiny.

(102) Skladebné sougasti USES (biocentra, biokoridory, pfip. interakéni prvky) jsou vymezovany na
zakladé rozmanitosti potencialnich ekosystémua v krajiné a jejich prostorovych vztaha,
aktualniho stavu ekosystému, prostorovych parametrd a spolecenskych limitd a zaméra.
Uzemni planovani ma kli¢ovy vyznam pro naplnéni kritéria spoledenskych limit(i a zamé&ra.
Teprve po konfrontaci s dal$imi zajmy na vyuZiti krajiny Ize vymezeni USES definitivné
povazovat za jednoznacné. Az po zapracovani do Uzemné planovaci dokumentace se z
odvétvovych generel(l mohou stat obecné zavazné plany USES, které jsou jednak zakladem
pro udinnou ochranu funkénich prvkt USES a sougasné zakladem pro uchovani Gzemni
rezervy pro chybéjici éasti USES.

(103) Zpracovani Planu SES vychazelo z metodiky MZP CR "Rukovét projektanta mistniho
uzemniho systému ekologické stability - metodika pro zpracovani dokumentace”, Jifi Low a
spolupracovnici a z metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu Gzemniho rozvoje Brno
"Metodika zapracovani USES do Gzemnich plan( obci, Navod na uzivani UTP regionélnich a
nadregionalnich USES CR".

(104) Generel USES zpracovany pro okres Kolin, ktery je pfevzat do Gzemniho planu, navrhuje
lokalni biocentra a lokalni biokoridor navazujici na osu nadregionalniho biokoridoru s
vymezenou ochrannou zénou. NavrZzené lokalni systémy zasahuji okrajové ¢asti katastralniho
Uzemi a nedochazi ke kontaktu s rozvojovymi potfebami obce.

(105) Podkladem pro vymezeni a kontrolu souladu vedeni tras systému USES je i nadfazena
uzemné planovaci dokumentace (ZUR SK, PUR CR) a uzemné analytické podklady SO ORP
Ricany. Pro koordinaci a upfesnéni systémi USES (lokalni a nadregionalni) je podkladem
Uzemni studie krajiny SO ORP Ricany.
Prirodni poméry
Klimatické faktory

(106) Zajmovy prostor lezi v arealu mirné teplé oblasti MT 9. Oblast charakterizuje: dlouhé léto,
teplé, suché aZz mirné suché, pfechodné obdobi kratké s mirnym az mirné teplym jarem a
mirné teplym podzimem, kratka zima, mirna, sucha, s kratkym trvanim snéhové pfikryvky.
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(107) Klimatické charakteristiky:
(zdroj: Vyznamné krajinné prvky k.u. Oplany, Bratka, 2007)
Klimaticka oblast MT9

Nadmorska vyska hodnoceného prostoru 336 —430,1 m n.m.

NejteplejSi mésic

¢ervenec 16,1°C

Nejchladné&jsi mésic leden -2,8 °C
Priim. teplota roc¢ni 7,1°C
Priimérna teplota v dubnu 6,6 °C
Priimérna teplota v fijnu 7,6 °C
Pocet letnich dnl okolo 25°C 39
Pocet mrazovych dnl ro¢né 112
Pocet dnl se snéhovou pokryvkou 56
Roéni prGmeér srazek 596 mm
Srazkovy uhrn ve vegeta&nim obdobi 382 mm
Srazkovy uhrn v zimnim obdobi 214 mm
Pocet dnt zamracéenych 135
Pocet dnu jasnych 45
Prevladajici vétry LT-JZ, ZM-SV
Languv destovy faktor 67,3
Geologie

(108) Geologicky podklad tvofi permokarbonské horniny (piskovce, slepence, jilovce).
Pudy

(109) Prevladajicim genetickym pldnim typem jsou hnédé pudy, hnédé plidy kyselé a oglejené,
misty i hnédé puady ilimerizované, stfedné hluboké. Litograficky substrat tvofi ponejvice eluvia
mineralné chudych, hlinité nebo hlinitopiséité, téz piscité a kamenité vétrajicich pevnych
matec¢nych hornin krystalinika. Jedna se o oblast bonitné slabsi.

Biogeografické ¢lenéni a vymezeni skupin typt geobiocént

(110) Dle Culka (1996) feSené uzemi nalezi do biogeografického regionu 1.22 - Posazavsky
bioregion.

(111) Bioregion lezi na jihovychodé stfednich Cech, zabira vychodni &ast geomorfologického celku
BeneSovska pahorkatina a severni vybézky celkl Vlasimska pahorkatina a KremesSnicka
vrchovina. Jeho plocha je 1 908 km2.

(112) Posazavsky bioregion je tvofen vrchovinou na Zulach a rulach podél zafiznutého udoli Sazavy
a jejich pfitok(d. Je charakteristicky ochuzenou mezofilni biotou, tvofenou acidofilnimi
doubravami a podruzné téz kvétnatymi bu€inami a dubohabfinami.

(113) Celé uzemi, zvlasté jeho severni ¢ast je vlivem blizkosti Polabi relativné tepla a vlivem polohy
na navétrném svahu Vysociny relativné vlhka.

(114) Pudy — charakteristickou vlastnosti pud v bioregionu je nedostatek CaCO3.

(115) Ve Zlatnikové systému patfi do 4. bukového, v udoli Sazavy do 3. dubobukového vegetacniho
stupné. Bioregion lezi v mezofytiku ve fytogeografickém okrese 41 Stfedni Povltavi.

(116) Kvétena je dosti rozmanita. V bioregionu je zastoupena ochuzena fauna kulturni krajiny
Ceskomoravské vrchoviny.
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(117) Dle Mapy potencionalni pfirozené vegetace Ceské republiky (Neuhauslova, Moravec 1997) je
prevazujici jednotkou zastoupenou na zajmovém Uzemi zindavova jedlina (Saniculo europaeae-
Abietetum)

(118) Zakladnimi biogeografickymi jednotkami pro zpracovani lokalniho SES jsou skupiny typu
geobiocénll (STG). STG jsou soubory ekologicky si podobnych geobiocenéz v segmentu tychz
trvalych ekologickych podminek. STG jsou uréeny ekologickymi Fadami a vegeta&nim stupném.

(119) Ekologické Fady se rozliSuji podle vztahu stanovist k vodnimu rezimu na hydrické a k mineraini
vyzivé na trofické. Hydrické fady sdruzuji pfirozené geobiocendzy podle ekologického vyznamu
pudni vody. Trofické fady jsou vyznaéné podobnymi ekologickymi projevy chemismu matec¢nich
hornin, jak se projevuji v ptidé odliSnymi mikrobialnimi procesy a rozkladem organické hmoty.

(120) Vegetacni stupné jsou minény jako jednotky vegetacni struktury celych krajinnych segment( a
jejich typu makroklimatu.

(121) Reprezentativni STG v feSeném uzemi:

STG Nazev STG (zlatnik Lacina)
2B5 Saliceta albae sup.

3A4 Betuli-querceta roboris sup.
3AB4 Betuli-querceta roboris sup.
3AB3 Querci-fageta

3B3 Querci-fageta typica

3B4 Betuli-querceta roboris sup.
3BC3 Querci-fageta tiliae-aceris
3BC5 Saliceta fragilis inf.

3BD3 Querci-fageta tiliae

4B4 Querceta roboris-fagi

Soucasny stav krajiny

(122) Obec Oplany lezi ve zvinéné krajiné v udoli obklopeném témér ze vSech stran svahy. Obec je
obklopena plochami zemédélské pldy, pfevazné orné. Okolni svahy jsou v horni Casti
zalesnény. Diky ¢lenitému terénu jsou plochy zemédélské pady v okoli Oplan ¢lenény mezemi
s porosty dfevin a terénnimi depresemi s drobnymi vodnimi toky, ¢asto s doprovodnou zeleni.

(123) Urcitou pfedstavu o zastoupeni pfirodnich prvkd v blizkém okoli poskytuje koeficient ekologické
stability Kes tj. podil vyméry ploch relativné stabilnich ku vyméfe ploch relativné nestabilnich
(Michal 1985)

(124) Koeficient ekologické stability Kes v zajmovém uzemi - k.u. Oplany &ini 1,58
(125) Klasifikace koeficientt Kes (Lipsky, 1999):

Kes < 0.10: uzemi s maximalnim naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce
musi byt intenzivné a trvale nahrazovany technickymi zasahy.

0.10 < Kes < 0.30: uzemi nadprimérné vyuzivané, se zietelnym naruSenim pfirodnich struktur,
zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy

0.30 < Kes < 1.00: uzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemeédélskou velkovyrobou, oslabeni
autoregulaénich pochodu v agroekosystémech zpUsobuje jejich znaénou ekologickou labilitu a
vyZaduje vysoké vklady dodatkové energie

1.00 < Kes < 3.00: vcelku vyvazena krajina, v niz jsou technické objekty relativné v souladu
s dochovanymi pfirodnimi strukturami, disledkem je i niz§i potfeba energomaterialovych vkladd
(podle Novakové, 1987).

(126) Z vyse uvedeného vyplyva, ze katastralni uzemi Oplan je tvofeno krajinou, v niz jsou technickeé
objekty relativné v souladu s dochovanymi pfirodnimi strukturami.
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Reseni USES
(127) P¥i realizaci lokalniho SES bude nutné brat v ivahu soucasny stav krajiny a ¢asové parametry

vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné za pomoci pfirozené
sukcese.

(128) Clovék sam piirozeny porost nevytvori. Na zakladé empirickych poznatki jsou potfebna tato
Casova rozpéti pro regeneraci narusenych nebo vznik novych typl ekosystéma.

1 -4 roky - spolec¢enstva jednoletych plevell a jejich fauna

8-15let - vegetace eutrofnich stojatych vod

10-15 let - vegetace mezi a vétrolamu bez specializovanych druh

desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spole€enstva, a to ¢asto jen s neuplnou

druhovou garniturou

staleti - vznik vyspélych karbonatovych profilll v pGdé, vznik lesni geobiocendzy
vCetné specializovanych lesnich druhd vyssich rostlin

tisicileti - vznik vyspélych humusovych profild vyvojové zralych pad reprodukce
zaniklého klimaxového spoleCenstva s druhové nasycenymi spoleCenstvy v
dané krajiné

(129) Ptedkladany plan mistniho uzemniho systému ekologické stability je dalSim krokem, ktery
sméfuje k aktivnimu pFistupu pFi zabezpe&ovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES
dava pouze predpoklad k vymezeni biocenter a biokoridor( (stabilnich ploch), které by mély byt
zakladem pro rozvijeni ostatnich nutnych prvkd zvySujicich odolnost krajiny k antropickym

hospodareni jak v lese, tak i na zemédélské pladé, zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.

(130) Re$enym Uzemim prochéazi osa nadregionalniho biokoridoru ,Vodé&radské buginy — K61“. Tato
osa prochazi pfiblizné ve sméru sever jih lesnimi komplexy zapadné od obce Oplany. Ochranna
zb6na nadregionalniho biokoridoru ma §Sitku 2 km napfi¢ od osy nadregionalniho biokoridoru a
spada do ni prakticky celé izemi obce Oplany.

(131) Lokalni biocentra a biokoridory v fe$eném tzemi jsou v souladu s generelem USES lokalizovany
na plochach s vyssi ekologickou stabilitou, a to pfevazné na plochach existujicich lesnich
porostl, z ¢asti téz na plochach zamokfenych luk v nivé Jevanského potoka.

(132) Vyznamnou soucasti vysokého koeficientu ekologické stability jsou prvky nelesni zelené
nachazejici se v feSeném Uzemi. Jsou oznaleny jako plochy MU.o a MU.p — plochy smiSené
krajinné vSeobecné (o - ochrana proti ohrozeni povodnémi, sesuvy pudy, erozi; p — pfirodni
priority,, ochrana spole&enstev, vymezeni prvkii USES)

(133) Na pozemcich, které jsou zahrnuty do uzemniho systému ekologické stability nesmi dojit ke
snizeni sougasného stupné ekologické stability. Cilovym stavem prvka USES jsou pfirozena
spoleCenstva coz v daném Uzemi jsou smiSené lesy s jedli, bukem a pfimési javoru v nivach
vodnich tok(l to jsou listnaté porosty s ol$i a vrbou. Na plochach vymezenych pro USES
nemohou byt provadény, zadné aktivity snizujici ekologickou stabilitu ploch (napf. vystavba,
odvodnéni, upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani a pod).

(134) V grafickeé Casti dokumentace Uzemniho planu jsou v meéf. 1 : 5.000 zakresleny plochy
nadregionalniho a lokalniho USES.
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Tabulka €. 4 — USES

Poradové cislo

NRBK - NK.65

Nazev

Vodéradské buciny

Kostra ek. Stability

Prvek USES:

Nadregiondlni biokoridor vymezeny ¢astecné
funkéni

Geobiocenologicka typizace:

3A4,3B3,3B4,3BD3,4B4

Katastralni uzemi:

Oplany

Rozloha:

Charakteristika ekotopu a bioty:

kulturni lesni porosty s pfevahou smrku

Typ ekosystémi: MB

Opatreni:

ochrana, v lesnich porostech péstebnimi zdsahy postupné dosahnout prirozené druhové skladby

DB, JD, BK, LP, OS

Kultura les
Tabulka ¢. 5 - USES
Poradové cislo RK.6011

Nazev

RK.1286 - NK.65

Kostra ek. Stability

Prvek USES:

Regionalni biokoridor vymezeny funkéni

Bioregion a biochora

1.22/3SL, 4BL, 3BL, 4VQ, 42T

Katastralni tzemi

Oplany

Rozloha

Charakteristika ekotopu a bioty

kulturni les s pfevahou smrku

Opatfeni:

Ochrana, nezastavovat, minimdlné zachovat soucasny stuper ekologické stability, podporovat

pfirozené plvodni druhy rostlin

Kultura

les
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Tabulka . 6 - USES

Pofadove ¢islo: LBC 8
Nazev:
Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP lokalni biocentrum, ¢asteéné funkéni
Geobiocenologicka typizace: 2B5
Katastralni uzemi: Oplany

Rozloha:

16 248 m* (na k.u. Oplany)

Charakteristika ekotopu a bioty:

smérové upraveny vodni tok s doprovodnou vegetaci
vlhka louka porostla néletem vrba jiva, ol3e, osika

Opatfeni:

phvodni druhy rostlin

nezastavovat, minimalné zachovat sou€asny stupefl ekologické stability, podporovat pfirozené

postupné na &astech zaloZit lesni porost s pfirozenou druhovou skladbou OL 60, VR 30, TP 10

Kultura:

louka, vodni plochy,

Tabulka &. 7 - USES

Poiadové ¢islo: LBC9
Nazev: Kli¢e
Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP lokalni biocentrum €astecné funkéni
Geobiocenologicka typizace: 3AB3,3B3
Katastralni uzemi: Oplany

Rozloha:

26 681 m? (na fe$eném Uzemi)

Charakteristika ekotopu a bioty:

kulturni lesni porosty s prevahou smrku

Opatfeni:

zachovat lesni porost

péstebnimi zasahy vytvorit postupné porost s piirozenou druhovou skladbou BK 60, DB 30, JD, LP,

Kultura:

les
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Tabulka &. 8 - USES

Poradové ¢islo: LBK 11

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP lokalni biokoridor funkéni
Geobiocenologicka typizace: 2B5,3B3,3BD3

Katastralni uzemi: Oplany

Rozloha: délka 1 168 m, (na fe3eném Uzemi)

§ifka min 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty: sméroveé upraveny vodni tok vétdinou s doprovodnou
vegetaci: jasan, vrby, javor

louky
kulturni les

Opatfeni:

revitalizace vodniho toku, v lesnim porostu péstebnimi zasahy vytvofit postupné porost s pfirozenou
druhovou skladbou: v nivé potoka — Ol 60, VR 30, TP 10

na svazich — BK 60, DB 30, JD, LP, HB

Kultura: vodni plochy, louka, les,

Tabulka &. 9 - USES

Pofadové ¢islo: LBK 12

Nazev:

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP lokalni biokoridor ¢astecné funkeni

Geobiocenologicka typizace: 3B3,3AB4,3B4

Katastralni uzemi: Oplany

Rozloha: delka 1 367 m (na feSeném Uzemi), Sifka min
15 m

Charakteristika ekotopu a bioty: kulturni les s pfevahou smrku

Opatieni:

zachovat lesni porost

péstebnimi zasahy vytvofit postupné porost s pfirozenou druhovou skladbou BK 40, JD 30, BK 10,

0S 10,LP, HB

Kultura: les
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(135) Zakladem feSeni krajiny v Uzemnim planu je navrh Uzemniho systému ekologické stability,
kterému bude zajisténa uzemni ochrana a u biocenter i nedotknutelnost.

(136) Generel USES zpracovany pro okres Kolin, ktery je pfevzat do konceptu uzemniho planu,
navrhuje lokalni biocentra a lokalni biokoridor navazujici na osu nadregionalniho biokoridoru s
vymezenou ochrannou zénou. Navrzené lokalni systémy zasahuji okrajové ¢asti katastralniho
uzemi a nedochazi ke kontaktu s rozvojovymi potfebami obce.

e Zménou &. 1 bylo dle tzemni studie krajiny SO ORP Ri¢any vymezeno lokalni biocentrum
LBC.8 navazujici na NK.65, umisténé na soutoku Jevanského a Konojedského potoka

e Na pozemcich, které jsou zahrnuty do uzemniho systému ekologické stability, je zakazano
umistovat a nové povolovat stavby pro bydleni, rekreaci, primyslovou a zemédélskou vyrobu.
Dale na téchto plochach nelze provadét nedovolené pozemkové Upravy (odvodriovani
pozemkd, Upravy vodnich tok( a nadrzi, tézit nerosty) a jinym zplsobem zavaznéji narusovat
ekologicko stabiliza¢ni funkci téchto ploch.

(137) Pfedmétem fe$eni v rdmci Uzemniho planu neni podrobny navrh lokalniho USES v biologickém
pojeti, ale pouze navrh vybranych €asti uzemi, které je pro tento systém nutné chranit. Da se
predpokladat, Ze specialni projekt USES muZe jesté provést jejich drobné korekce na zakladé
podrobnych ekologickych prizkumu a vyhodnoceni.

(138) Celé katastralni uzemi Oplan je migracné vyznamnym uzemim. Zména €. 1 nevytvari zadné
bariéry v izemi (protihlukové stény, opérné zdi, oploceni arealt a komunikaci, zpevnéné vodni
toky atp.) a hlavné nejsou vymezovany zadné nové zastavitelné plochy v krajiné. Zastavitelné
plochy sidla navazuji pfimo na stavajici zastavbu a nezasahuji do migracniho tzemi.

(139) Zménou €. 1 byly zruseny tzv. interakéni prvky, které nemaiji dostateénou oporu v zakoné, a byly
nahrazeny jednak prvky VKP, jednak novymi druhy zelené s obdobnym vyznamem a ochranou,
jako plochy MU - smiSené krajinné v§eobecné a specifikované jako MU.p - pfirodni priority, MU.o
- ochrana proti ohrozeni Uzemi.

(140) V grafické Casti dokumentace Uzemniho planu jsou v méf. 1 : 5.000 zakresleny plochy
nadregionalniho a lokalniho USES.
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e.3. VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY
Tabulka &. 9 — VKP 43

Ev. Cislo Nazev Prav. stav Charakter
43. Oplansky potok a lada nad Oplany VKP -2 VOD+LES+REM+UN
Katastr Oplany

Kultura les, ostatni, louka, pastvina, sad

13/1,13/2,421/2, 424, 425/1, 425/2, 428/1, 428/7, 428/8, 429/1, 429/2, 433, 434,
435, 436, 439, 440, 441/1, 441/2, 441/3, 441/4, 443/2, 443/3, 447, 448, 452/1,
452/3,453/1, 454, 455, 457/1, 457/2, 458/1, 458/2, 459/1, 459/2, 460, 461, 462,
Parcely 465, 467, 468, 470/1, 470/2, 471, 473, 482, 487/2, 494/1, 494/2, 495/1, 495/2,
505/1, 506, 507, 508, 517/2, 517/3, 517/4, 517/5, 517/7,517/9, 517/11, 517/12,
517/17,517/18,517/23,517/24,517/30, 517/35, 517/36, 517/37, 517/38,
517/39,525/1, 525/2, 526, 533/2, 534

N.v., exp. |344-422 m n.m., exp. Pfevdiné JZ, méné JV

Map. Listy |1.10000 = 13-31-18,-19; 1: 2880 = VII-18-4, VII-18-8

USES NRegBK K65 (&.)

UZivatelé

Popis

(141) Soustava strmé&jich svahd a mezi se starymi sady, remiz(, lesikd, aleji a luk, mélkych UN i
zaklesnutych strzi s vodnim tokem a bfehovymi porosty (pramenisté Oplanského potoka),
z¢&asti roli, S od obce. Nejblize sousedi VKP 42. a L 41. k.u. Oplany. Z&asti se jedna o VKP ze
zakona, z ¢asti o VKP evidovany.

(142) V polnich remizech se vyskytuje bézna skladba dfevin, napf. jablori domaci, liska obecna, bez
cerny, tfeSen ptaci, habr obecny, janovec metlaty, riZze Sipkova, jasan ztepily, smrk ztepily,
javor mléc€ aj., v erozivnich strzich vrba bila, smrk aj.

Funkce a vyznam

(143) Funkce vodohospodarska, protierozni, stabilizacni, krajinotvorna, klimaticka, biologicka
Vyznam jako stanovisté obecné i zvlasté chranénych druhd organisma.

Specifické vyuzivani

(144) Lukafeni, myslivost, lesni hospodarstvi, rekreace (turistika).
Specifické ohrozeni

(145) Kontaminace vod a pudy agrochemikaliemi, nevhodné Upravy toku.
Péce

(146) PéCe o drobny vodni tok, s preferovanim jeho pfirozeného charakteru. Zabranit kontaminaci
(v€. bodovych zdroji). Ob¢asna (zfidkava) udrzba bfehovych porostl. Na loukach se¢ 1-2x
ro¢né, s odklizenim poseCené hmoty, pfipadné vypasani mezi /ovce, kozy/. Protierozni
opatfeni, zakladani vrstevnicovych mezi a remizu, pfipadné i nebeskych rybni¢kd. Ponechavat
staré ovocné stromy, tfe$né, trnky, slivoné a dalsi.

(147) Lesy ve VKP obhospodarovat jako lesy ochranné, zvysit pestrost dfevinné skladby v lesich.
Likvidovat invazivni rostliny, omezit poCetni stavy divokych prasat. Provadét dohled v pfirodé
za pomoci Straze pfirody, Lesni straze a Straze prirody.
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Tabulka ¢ .10 — VKP 46

Ev. Cislo Nazev Prav. stav Charakter

46. Niva Jevanského potoka VPK -Z VOD+UN+LES+REM+LOU
Katastr Oplany

Kultura louka, vodni tok

Parcely V-727,726/2

jiné - 681/2, 682, 683, 684/2, 686/1,

N.v., exp. |330-334 mn.m., exp.JV

Map. Listy |1.10000 = 13-31-18,-19; 1: 2880 = VII-18-3
USES LBK

UZivatelé

Popis

(148) Plocha UN Jevanského potoka V od obce, na hranici s kat. Cer. Vodérady. Udoli je z mensi
Casti zalesnéné, tyto lesy vSak nalezeji VKP L 42. Nachazeji se zde mokrady, louky a hojné
bfehové porosty. Koryto potoka neni upravené. Nejblize sousedi VKP L 42. k.u. Oplany a VKP
7. k.0. Cer. Vodérady. Jedna se o VKP ze zakona.

Funkce a vyznam

(149) Funkce vodohospodarska, krajinotvorna, biologicka, klimaticka. Vyznam jako stanovisté
obecné chranénych druht organisma.

Specifické vyuzivani
(160) Lukafeni, myslivost, turistika.
Specifické ohrozeni
(151) Kontaminace vod, nevhodné Upravy toku, meliora¢ni zasahy, invazivni rostliny.
Péce
(152) Standardni péCe o vodni toky, s preferovanim jejich pfirozeného charakteru. Lokalni
revitalizacni opatfeni (zfizovani bo¢nich tlni, meandrud, tiSin apod.). Zabranit kontaminaci (v¢.
bodovych zdrojli). Obasna udrzba bfehovych porostl (odclonéni pFili§ zstinénych Useku toku,
pro rozvoj heliofilni vodni bioty). Na loukach se€ 1-2x ro€né, s odklizenim pose¢ené hmoty, s
kazdoro&nim ponechanim cca 20% pro vyvoj bezobratlych. MoZna je i pastva hospodaiskych

zvifat, napf. 2 — 4 ks hovéziho na 1 ha. Likvidace invazivnich rostlin, omezeni po&etnich stav(
divokych prasat, dohled v pfirodé za pomoci Straze pfirody, Lesni straZze a StraZe pfirody.

Tabulka €. 11 — VKP L 41

Ev. Cislo Nazev Prdv. stav Charakter

L 41. Za Hradeckym kopeckem VKP -Z LES+VOD+LOU
Katastr Oplany

Kultura vodni tok, les, ostatni, louka, pastvina

L-174, 175,176, 177,179, 208, 209, 590, 599, 668/1, 669, 670, 671, 692/2, 709/2,

724/1,724/3,724/4

V- 782/2,783/1,783/2,783/3,783/4,783/4, 783/5,783/6

Parcely |UN-178/1,178/2,178/3,178/4,178/5,178/6, 178/7, 178/8, 200/1, 200/2, 200/4,
200/5,

jiné - 118/1, 118/2, 118/3, 118/4, 118/5, 122, 125, 126, 127, 128, 130,131, 132,133,
180, 183, 186, 188, 190, 193, 199, 200/3, 201/1, 201/2, 202

N.v., exp. |344-423 m.n.m., exp. vSemi sméry, zcela prevazuje exp. k JV a SV
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Map. Listy |1.10 000 = 13-31-18, -19; 1 : 2880 = VII-18-3, -18-4, -18-7, -18-8, -18-11, -18-12
USES NRegBK K65 (¢&.), LBK
UZivatelé

Popis

(153) Veétsi lesni celek, s pfevahou monotypickych (zejména borovych a smrkovych) porostt V od
silnice Stfibrna Skalice — Konojedy. V lese pruseky, mytiny a dvé delSi erozivni rokle s klesanim
smérem k V. Navazuje na sousedici lesni celky. Nejbliz§im jinym VKP je L 42 v k.4. Oplany.
Jedna se o VKP ze zakona.

(154) V lesich VKP pfevazuje smrk, borovice lesni, habr. modfin a dalSi, v pfimési je dosti hojna
jedle bélokora (ktera zde semeni a zmlazuje), dale se vyskytuje dub zimni, modfin, douglaska
a buk lesni (misty velmi mohutné exemplare). Hojné se vyskytuje divoké prase, ¢etna je také
sparkata zveér (srnec).

Funkce a vyznam

(165) Funkce ekonomicka, klimaticka, stabilizacni, hygienicka, krajinotvorna. Vyznam jako
stanovi$té obligatnich druht organisma vé. lovné zvére.

Specifické vyuzivani
(166) Lesnické hospodareni, myslivost, rekreace (turistika, cykloturistika, ), sbér hub a jedlych plodu.
Specifické ohrozeni

(167) Péstovani monotypickych porostd (smrk aj.), nadmérny pohyb osob, nadmérna pfitomnost
cerné a sparkaté zvére.

Péce
(158) Lesnické hospodareni v lesich hospodafskych, na svazich a v UN v rezimu lesti ochrannych.
ZvySovat druhovou pestrost lesnich dfevin a upfednostfiovat jejich autochtonni druhy,
obnovovat pfirodé blizka spoleGenstva dievina a bylin. Chranit houby pfed nadmérnou
exploataci. Provadét monitoring a kontrola €innosti v lesich, napf. jezdcd na konich, cyklistl a
motoristl (za vyuziti strézi — Lesni straz, Myslivecka straz, Straz ochrany pfirody). Omezeni
houbafeni, ochrana hub.

Tabulka €. 12 — VKP L 42

Ev. Cislo Nazev Prdv. stav Charakter

L.42 U klict VKP - Z LES+ UN+VOD+AL
Katastr Oplany

Kultura vodni tok, les, ostatni

L-677,678/1,679/1,679/2,679/3,681/1, 684/1, 685, 686/2, 687, 688, 689/1,
689/2, 690/1, 690/2, 690/3, 690/4, 690/8, 690/9, 724/2, 724/5
V-725,726/1,727

jiné - 690/5, 690/6, 690/7, 690/8

N.v., exp. |388—408,3 m.n.m., exp. Rovinna

Map. Listy |1.10000 = 13-31-18; 1:2880 = VII-18-3, VII-18-4, VII-18-7

USES NRegBK K65 (mensi ¢.), LBK 11 (kfizi VKP), LBK 12, LBC 9 (v JV casti VKP)
UZivatelé

Parcely
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Popis

(159) Vétsilesni celek v SZ &asti katastru, na hranici s katastry Konojedy, Cerné Vodérady a Hradec.
Navazuje na sousedici lesni celky. V okraj je tvofen UN Jevanského potoka, s hrazi zaniklého
rybnika.. Nejbliz§im sousedicim VKP je L 45 v kat. Konojedy, VKP 6 v k.u. Cer. Vodérady, L 25
k.U. Hradec a L 41 k.u. Oplany. Jedna se o VKP ze zakona.

(160) V lesich VKP je dominantni smrk, dale se vyskytuje dub zimni, dub ¢erveny, borovice lesni,
javor klen, lipa malolista, buk lesni, v alejich podél cest jirovec madal, v pfimési liska obecna,
javor mlég, jedle bélokora, olSe Seda aj. V udolich se ¢asto objevuji vitalni porosty liSejnikd na
stromech, coz svédCi o velmi nizké koncentraci SOx v atmosféfe. Misty je v porostech a
v dosahu cest vétsi mnozstvi mravenidt (pfi jednom scitani az 18 kup pobliz sebe). Podél
jedné z hlavnich svaznicovych cest jsou instalovany cca 2 m nad zemi budky s bo¢nim
vletovym otvorem, jejichz ucéel neni znam. Muze se jednat o budky pro netopyry, nebo pro malé
lesni ptaky (lejsek ¢ernohlavy, sykora parukarka, sykora modfinka aj.). Hojné se vyskytuje
divoké prase, ¢etna je také sparkata zvér (srnec), podle stop se vyskytuje také danék a muflon.
V lese je mnoho krmelc(, zasypu a posedd.

Funkce a vyznam

(161) Funkce ekonomicka, stabilizacni, klimaticka, hygienicka, krajinotvorna. Vyznam jako
stanovi$té obligatnich druht organisma vé. lovné zvére.

Specifické vyuzivani
(162) Lesnické hospodareni, myslivost, rekreace (turistika), sbér hub a jedlych ploda.
Specifické ohrozeni

(163) Péstovani monotypickych porostd (smrk aj.), nadmérny pohyb osob, nadmérna pfitomnost
cerné a sparkaté zvére.

Péce
(164) Lesnické hospodareni v lesich hospodafskych, na svazich a v UN v reZimu lesti ochrannych.
ZvySovat druhovou pestrost lesnich dfevin a upfednostfiovat jejich autochtonni druhy,

obnovovat pfirodé blizka spoleCenstva dievina a bylin. Chranit houby pfed nadmérnou
exploataci.

(165) V UN Jevanského potoka udrzovat stavajici louky, sekat 1 — 2x roéné&. Chranit migraéni cesty
obojzivelnikd. Jevansky potok, ktery je celkové v dobrém stavu, Ize obohatit o boéni, osvétlené
tiné pro rozvoj vodni fauny.

(166) Provadét monitoring a kontrolu &innosti v lesich i mimo né&, napf. jezdce na konich, cyklisty a
motoristy (za vyuZiti strézi — Lesni straz, Myslivecka straz, Straz ochrany pfirody).

Tabulka ¢. 13 — VKP L 48

Ev. Cislo Nazev Prav. stav Charakter
L 48. Oplansky potok a pritoky VKP -2 VOD+UN+LES+REM+AL
Katastr Oplany

Kultura vodni tok, les, louka, pastvina, ostatni

L-210, 211, 213, 215, 216, 217, 218, 219/1, 219/2, 219/3, 220/1, 220/2,
220/3,220/4, 220/5, 220/6, 221, 222, 223, 224/1, 224/2, 225, 229, 230, 231, 232,
233/1, 235, 236, 238, 239, 244, 246, 248, 249, 250, 251, 252, 255, 256, 257, 259,
260, 262, 269, 270, 287, 290, 291, 292, 294, 295, 311, 312, 321, 322, 323, 324, 325,
326, 333/2, 334, 338/2, 349, 351/1, 352, 354, 356

UN - 147, 222, 258,

Parcely
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V -242,268/5, 268/6,

jiné - 103, 230, 232, 258, 268/2, 314/1, 314/2, 314/3, 314/4, 314/5, 328, 350/3, 710,
711,712

N.v., exp. |336—412 m.n.m., exp. prevaz.JZ, méné ZaJV

Map. Listy |1.10000=13-31-18,-19; 1:2880 = VII-18-8, VII-18-12

USES NRegBK K65

UZivatelé

Popis

(167) UN Oplanského potoka J od obce, mezi Oplany a hranici s kat. Stt. Skalice, a dale mala &ast
lesa Z od udoli pi hranici katastru Stfibr. Skalice . Udoli je z vétsi &asti zalesnéné a navazuiji
na n&j z V rozlehlejSi louky. Blize k obci se nachazeji hojné bfehové porosty. Koryto je zde
upraveng, erozivni a strmé. Nejblize sousedi VKP L 41. k.4. Oplany a L 23. k.a. Stf. Skalice.
Jedna se o VKP ze zakona

Funkce a vyznam

(168) Funkce vodohospodarska, krajinotvorna, klimaticka. Vyznam jako stanovisté obecné
chranénych druht organism.

Specifické vyuzivani
(169) Lesni hospodafrstvi, lukafeni, myslivost, rekreace (turistika).
Specifické ohrozeni

(170) Kontaminace vod komunalnimi splasky, nevhodné Upravy toku, ukladani odpad, suti a vykop
Vv nivé a pfimo v koryté potoka.

Péce
(171) Standardni péCe o vodni toky, s preferovanim jejich pfirozeného charakteru. Lokalni
revitalizacni opatfeni (obnova tani, meandr(, tiSin apod.). Zabranit kontaminaci (v€. Bodovych

zdroju — chaty, zastavba). Ob&asna udrzba bfehovych porostl. Na loukach se¢ 1-2x ro¢né, s
odklizenim posecené hmoty.

(172) Standardni pé&e o lesy hospodéarské, v UN a na svazich lesy ochranné. Omezit p&stovani
smrku v UN, zvysit pestrost dfevinné skladby v lesich. Likvidace invazivnich rostlin, omezeni
pocetnich stavl divokych prasat, dohled v pfirodé za pomoci Straze pfirody, Lesni straze a
StrazZe pfirody.

e.4. HYDROLOGICKE PODMINKY

Povrchové vody

(173) Katastralnim uzemi Oplany je odvodiiovano dvéma hlavnimi toky, kterymi jsou Jevansky potok
na zapadni hranici a Oplansky potok s bezejmennymi pfitoky Ustici do Jevanského potoka. Na
severu k.U. se vléva Konojedsky potok, jako levostranny pfitok, do Jevanského potoka.
Hydrologické pofadi Oplanského potoka je 1-09-03-1110 a Jevanského potoka je 1-09-03-
1060.

(174) Uzemi spada do povodi Sazavy, kam vtéka Jevansky potok (mimo reSené k.u.) a tedy do
povodi Vitavy. Jevansky potok tvofi zapadni hranici mezi k.u. Oplany a k.u. Cervené Vodérady.
Je pro n&j vymezeno zaplavové Uzemi zasahujici do lesnich a jinych pfirodnich ploch.

(175) Sidlem obce protéka Oplansky potok pramenici v severni ¢asti k.U., ktery je levostrannym
pfitokem Jevanského potoka (mimo feSené k.u.). Tok je zesilovdn a napajen nékolika
bezejmennymi pfitoky a melioraénimi zafizenimi. Tok v sidle je upraven a veden
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v obetonovaném koryté vybavenym propustky a mostky. V centralni ¢asti se nachazi uméla
betonova vodni nadrz napajena melioracnimi svody z vychodni €asti poli, odkud vede &ast
koryta bezejmenného pfitoku.

(176) Ve vychodni &asti je navrZzena uzemni rezerva (R.1) pro vybudovani suchého poldru za uéelem
ochrany obce pfed povrchovym odtokem vody, pfip. bahna pfi erozni €innosti, z poli.

(177) Oplansky potok dale protéka zastavénym Guzemim a sili pravostrannym pfitokem meliora¢niho
opatreni, a pokracuje smérem na jih podél mistni komunikace a vodni nadrze Woplan do lest
a k.u. Stfibrna Skalice.

(178) V celém katastralnim Uzemi se nachazeji pouze dvé vodni nadrze, betonova nadrz na navsi a
nové vybudovana vodni nadrz zroku 2017, rybnik Woplan, nachazejici se jizné od
zastavéného uUzemi. Rybnik je napajen z bocniho toku Oplanského potoka a Castecné
z melioraéni strouhy, ktera svadi vodu z vychodnich poli.

Podzemni vody

(179) Z hlediska zdroji podzemni vody jsou k dispozici pouze soukromé studny, ve kterych
Castecné kolisa hladina vody. Jizné od rybnika Woplan se nachazi studna Naramka, ktera dle
zaznamu méfeni vybranych ukazateld vody spliuje vyhlasku 252/2004 Sb. stanovuijici
hygienické pozadavky na pitnou vodu.

(180) Do severozapadniho vybézku katastru az ke komunikaci 11/108 zasahuje ochranné pasmo
vodniho zdroje Konojedy studny.

e.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

(181) Katastralnim uzemim protéka Jevansky potok, ktery ma vymezené zaplavové uzemi pro pritok
Q5 o rozloze 1,26 ha, Q20 o rozloze 4,61 ha a Q100 o rozloze 6,30 ha zasahujici do
katastralniho uzemi Oplany. Jedna se v8ak o plochy udolni nivy, lesnich pozemkud a ploch
smiseného nezastavéného Uzemi s pfevahou zelené. Sidlo neni ohrozeno povodnémi.

(182) V uzemnim planu je jako rezervni (vyhledova) plocha navrzen suchy poldr, k ochrané
zastavéného uzemi pfed privalovymi desti ve vychodni ¢asti obce.

e.6. DOBYVANi NEROSTU

(183) V feSeném Uzemi se nenachazi vyhradni loziska nerostnych surovin, chranéna loziskova uzemi,
ani loziska nevyhrazenych nerostu, kde by bylo povinnosti postupovat v souladu s § 18 a § 19
horniho zakona &. 44/1998 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

(184) Nevyskytuji se zde ani jiné omezujici faktory, které nepfiznivé ovliviiuji uzemi (poddolovana
Uzemi, sesuvy).

e.7. UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY
(185) V feSeném Uzemi se nachazeji dvé lokality s archeologickymi nalezy. Jedna se o:
Staré sidlistni jadro UAN I ID SAS: 11644
ZSV v lese Klice UAN | ID SAS: 11642

Poloha téchto nalezit je patrna z koordinaéniho vykresu.
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f. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

f.1.0BECNE PODMINKY PRO UZiVANi PLOCH

(186) Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti pokryvaji celé fesené Uzemi a vymezuji vyuziti

jednotlivych ploch s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi. Plochy jsou
stanoveny dle Stavebniho zakona a jeho provadéciho pfedpisu stanovujiciho Jednotny
standard uzemné planovaci dokumentace. Vyhlaska 157/2024 Sb. v platném znéni stanovuje
definice jednotlivych ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti.

(187) Podminky pro vyuziti ploch a staveb s uréenim

a)

b)

hlavni vyuziti — pfevazujici uc€el vyuziti, pokud je mozno jej stanovit, je-li u plochy stanoveno
vice rliznych hlavnich vyuziti, Ize za urcujici povazovat kterékoliv z nich

pripustné vyuziti — pfipustné vyuziti je navrhovano jako mozné vyuziti azemi, které vsak
nesmi pfesahnout nelinosné vyuziti tzemi nebo potlacit hlavni vyuziti, bezprostfedné souvisi
s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch

podminéné pripustné vyuziti — nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, av§ak
musi s nim byt slu€itelné; sluditelnost je nutné prokazat spinénim stanovenych podminek;
nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti

nepripustné vyuziti — nelze v dané ploSe povolit; pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné Ci podminéné pfipustné

novostavby musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu

upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani

stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, lze bez omezeni

udrzovat; pfipadné stavebni Upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového
usporadani v souladu

vyjimky z podminek prostorového uspofadani Ize povolit pouze v plochach, u kterych je to
vyslovné uvedeno, a za podminek tam stanovenych

{Pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti dale uvedené plati obecné pozadavky na vyuzivani tzemi
podle vyhladky €. 157/2024 Sb., upfesnéné s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi Oplan.
V&etné podminek ochrany krajinného radzu a prostorového uspofadani.

(188) Zaméry umisténi staveb v prostoru 30 m od kraje lesnich pozemkt (PUPFL) nebo na lesnich
pozemcich je nutno pfedem projednat s dotéenymi organy statni spravy. V pfipadé pfistaveb
rekreaéni nebo obytné zastavby na parcelach sousedicich s lesnimi pozemky (PUPFL) musi byt
vzdy umistény na strané od lesa, nesmi byt umistény smérem k lesnim pozemk{m.

(189) Prirealizaci zaméra v blizkosti vodnich tokd musi zGstat vzdy volny neoploceny pruh Sifky min.

6 m dle podminek organu ochrany pfirody a krajiny.

(190) Ve v8ech plochach zastavitelnych a zastavénych v blizkosti nebo v ochranném pasmu

komunikace Il. tfidy musi byt prokazano pfi navrhu vystavby nebo zménach dokon&enych
staveb dodrzeni hlukovych limitd uvnitf i vné staveb v chranénych prostorech. Prokazani
splnéni bude doloZeno hlukovou studii a pfipadnym navrhem protihlukovych opatieni v dalSich
stupnich dokumentace. Pokud ani s navrzenymi protihlukovymi opatfenimi nebudou spinény
limity hluku v chranénych prostorech, nebude zastavba tohoto druhu realizovana. Pokud bude
nutné protihlukova opatreni realizovat, hradi je a zajiStuje stavebnik na své naklady.

(191) V celém feSeném Uzemi neni povolena zadna nova vystavba vyskovych zafizeni typu vézi,

stozarl pro radioreléové systémy a sité mobilnich operatori nebo vétrné elektrarny.
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(192) Vzhledem k ochrané krajinného razu a charakteru Uuzemi se nepovoluji v zastavéném,
zastavitelném a nezastavéném Uzemi zadné stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj(
a ani technicka zafizeni, ani ve formé drobnych a jednoduchych staveb.

(193) Jako alternativni zdroj energie je mozné vyuziti slune€ni energie a tepelnych Cerpadel i
geotermalnich ¢erpadel, ale pouze v ramci jedné stavby. Pfi pouziti fotovoltaickych panell na
stfechach objektlu je vzdy nutné posoudit u jednotlivych staveb, zda nenarusuji historické
panorama sidla nebo netvofi nevhodné sousedstvi s pamatkové chranénymi a vyznamnymi
stavbami. Biomasa jako alternativni zdroj energie mize byt vyuzita pouze v zastavbé podél
silnice 11/

(194) V nezastavéném Uzemi je zakazano oplocovani pozemkl mimo el. ohradnik(l nebo dfevénych
bradel pro chov zvifectva, nebo oploceni lesnich Skolek, obor, oploceni k ochrané lesniho
porostu pfed zveéfi. V nezastavéném Uzemi je zakazana vystavba staveb a zafizeni pro
dopravu a téZbu nerostu, tézky pramysl véetné chemického a logistické aredly a skladové
plochy a stavby, nejsou také povoleny reklamy v nezastavéném uUzemi.

(195) V celém uzemi bude probihat zastavba formou solitérnich RD. Nejsou povoleny intenzivné&jsi
formy zastavby RD (dvojdomy, fadova, hnizdova, fetézova zastavba aj.) nebo bytové domy.

(196) V celém Uzemi nejsou pfipustné stavby pro pfechodné ubytovani (hotely, motely, penziony)
ani stavby pro specifické bydleni (ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, mobilni domy,
skupiny chat nebo bungalov(i uréené pro pfechodné ubytovani aj.)

(197) Umisténi technické infrastruktury a technickych staveb (napf. trafostanice), umisténi a tvar
vefejnych prostranstvi a trasovani mistnich komunikaci a jejich typ mohou byt upfesnény v
ramci zpracovavanych uzemnich studii nebo pfi zpracovani dokumentace pro Uzemni fizeni.

(198) Veskeré nové nebo rekonstruované inzenyrské sité musi byt ulozeny v zemi, neni pfipustné
zadné nadzemni vedeni.

(199) Likvidace destovych vod: pro RD a ostatni menS$i stavby v prolukach — zasadné musi byt
zvySeny odtok vystavbou zadrzen a likvidovan (vsak, odpar, zalivky, vyuziti v domacnostech,
aj.) na vlastnich pozemcich. Vystavbou nesmi byt ménény odtokové poméry mista a oblasti.
Na plochach zastavitelnych mohou byt zfizeny akumulacni a vsakovaci nadrze nebo plosné
vsakovaci systémy. Pro nové stavby se stanovuje povinnost na pozemku souvisejicim
s objektem zfidit nadrz na deStové vody min. objemu 4 m3.

(200) Zemédélské meliorace: je nutné respektovat, Ze dle §126 odst. 3 zdkona €. 254/2001 Sb. v
platném znéni (vodni zakon), jsou melioraéni zafizeni, ktera byla dfive ve vlastnictvi statu nebo
byla vybudovéna statem, od 1. ledna 2004 ve vlastnictvi majitele pfislusného pozemku. Dle
§55 odst. 1 pism. e) vodniho zakona jsou vodohospodarské meliorace uréené k odvodhovani
(a pfip. zavlazovani) pozemku, bez ohledu na vlastnictvi, pinohodnotnymi dokon&enymi a
funk&nimi stavbami vodnich dél. Jakékoliv zasahy do téchto existujicich staveb ({j. jejich
udrzba, opravy, upravy, zmény, zmény uzivani, zruseni nebo odstranéni) se fidi pFisluSnymi
ustanovenimi vodniho, pfip. stavebniho zakona. Pfi jakékoliv vystavbé (to se tyka vSech
staveb) na lokalitach kde se zemédélské meliorace vyskytuji, je nutno postupovat podle
uvedenych zakonnych ustanoveni a jakékoliv zdsahy do téchto vodnich dél specifikovat a fesit
jiz od prvnich stupfiti pfedprojektové resp. projektové dokumentace, s ohledem na funk&nost
v rozsahu celého vodniho dila.

(201) Délenim pozemku se pro uéely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice pozemki za
ucelem vytvofeni dostate€né plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo pfipustného vyuZiti
dané funkéni plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti parcel pro ucely
dopravni a technické infrastruktury, tvorby vefejnych prostranstvi a vech kategorii zelené.

(202) Oploceni smérem do ulice nesmi byt vy$Si nez 1,8 m. Vypli musi byt prahledna nebo
polopruhledna. Maximalni vyska plné podezdivky je 0,45 m nad pfilehlou komunikaci nebo
terénem. Vice viz kapitola i. Prvky regulaéniho planu.

(203) Pro jednotlivé velikosti parcel se stanovuji pouze plochy minimalni, neurCuje se rozmezi
vymeéry minimum — maximum. Neni stanovena horni mez velikosti pozemku, aby nedoSlo k
nevhodnému omezovani vlastnik({i pozemk( nebo investora.

(204) Parkovani u obytné zastavby:
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Stanovuje sedle Tabulky &.1 vyhlaSky &€.146/2024Sb.s procentualni korekci 200% pro
zastavitelné plochy a s procentualni korekci min.100% pro zastavéné plochy, pokud je to
stavebné technicky mozné.

Parkovani pro ostatni zastavéné a zastavitelné uzemi se stanovuje dle Tabulky €. 1 vyhlasky
€.146/2024 Sb. bez procentualni korekce

(205) Pri rekonstrukcich a Upravach stavajicich komunikaci a pro nové komunikace plati min. Sitka
vefejného (uliéniho) prostoru 8,0 m u obousmérnych a 6,5 m u jednosmérnych komunikaci,
pokud je to technicky mozné.

(206) Ochrana krajinného razu je obsazena v podminkach pro vyuziti Gzemi ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (podminky prostorového uspofadani, upfesfiujici podminky), tj. Plochy
zelené vodni a vodohospodarské v§eobecné, plochy zemédeélské a trvale travnich porosti,
plochy lesni a plochy smi$ené krajinné véeobecné. Pro ochranu VKP a USES plati ochrana

(207) Ochrana charakteru zastavby sidla je dana podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (podminky prostorového uspofadani, upfesnujici podminky) tj. plochy
bydleni smidené venkovské, plochy rekreace, plochy ob&anského vybaveni, plochy vefejnych
prostranstvi. Zaroven je ochrana zpfesnéna vyuzitim prvkd regulaéniho planu ve vybranych
plochach zastavénych a zastavitelnych (U.1) viz kapitola €. j.

F.2. STANOVENi PODMINEK PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZIT]

Plochy smisené obytné venkovské (SV)

(208) Plochy smiSené obytné venkovské se obvykle vymezuji ve venkovskych sidlech zejména pro
bydleni (vcetné hospodarského zazemi), rodinnou rekreaci, obsluznou sféru a vyrobni
Cinnosti, véetné zemédélskych, omezeného rozsahu, tak aby byla zachovana kvalita obytného
prostredi a pohoda bydleni. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, lokalni verejna prostranstvi, zeleri a malé vodni plochy a toky.

1) Hlavni vyuziti
Dominantnim vyuzitim je bydleni s dal§imi nize uvedenymi funkcemi.

e r{izné typy rodinnych domu
e zemédélské usedlosti

2) Pripustné vyuzZiti

e zafizeni ob&anského komeréniho vybaveni, sluzeb a femesel
zafizeni vefejného obCanského vybaveni (socialni, zdravotni sluzby, mikroSkolka, hasi¢ské
zbrojnice aj.)

pfisludné garaze, komunikace a parkovisté

vyuziti stavajicich objektd pro individualni rekreaci

drobné stavby, které souvisi s rekreaci nebo bydlenim
oploceni

nezbytné terénni Upravy a opérné zdi

technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb
verejna zelen a prostranstvi

administrativa a sprava uzemi

3) Podminéné pripustné vyuZziti

e objekt nerusici vyroby a sluzeb, ktery rozsahem a dulsledky provozu na Zivotni prostfedi
odpovida femeslné vyrobé, jehoz negativni vliv nesmi pfesahnout hranici pozemku

e pro objekty bydleni a zemé&délské vyroby je stanoveno omezeni rozsahu Zivo€iSné vyroby
tak, aby nedochazelo k nadmérnému nepfiznivému plsobeni na okoli

e sklady vypéstovanych produktd a materiall

e stavby a zafizeni pro zpracovani produktd
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4) Nepripustné vyuZiti

veskeré ostatni vyuziti, které neni uvedeno v hlavnim a pfipustném vyuziti

veskeré funkéni vyuziti, které je nesluditelné, neni v souladu ¢€i nesouvisi s hlavnim,
pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim

¢innosti spojené s vycvikem ps, utulky psu atd. vyjimku Ize provést pouze u objektd samot,
kde musi predchazet rozhodnuti zastupitelstva obce o vhodnosti této Cinnosti v Uzemi,
zaroven bude jednoznacné prokazano, ze nedojde ke zhorSeni kvality Zivotniho prostfedi
a pohody bydleni s ohledem i na sousedni obydlené objekty

aktivity spojené s moznosti pouziti stfelnych zbrani mimo €innosti spojené s vykonem prava
myslivosti

5) Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektl, véetné zakladnich podminek krajinného razu

(209) V ramci prostorového uspofadani je nutné, aby jednotlivé stavby nepfevySovaly prameérnou
vySkovou hladinu stavajici zastavby. S ohledem na venkovsky charakter sidla bude zastavba
venkovského typu se stanovenymi nasledujicimi podminkami:

poCet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvy$e 3, maximalni vySka v hfebeni
objektu je 9 m od rostlého terénu

vedlejSi stavby jsou povoleny do 30 m2 zastavéné plochy (mimo dvojgarazi) a vySky max.
4,5 m od rostlého terénu

podil zastavénych ploch na pozemcich uréenych pro bydleni bude &init max. 30 %
velikost stavebnich pozemk( uréenych pro bydleni bude minimalné 1200 m2 nejlépe 1500
m2

minimalni plocha zelené je 50 % plochy pozemku

Parkovaci mista se stanovuji dle Tabulky €.1 vyhlasky &€.146/2024Sb.s procentualni
korekci 200 % pro zastavitelné plochy a s procentudlni korekci min.100 % pro zastavéné
plochy, pokud je to stavebné technicky mozné.

Rekreace individualni (RI)

(210) Plochy individualni rekreace — zahrnuji pfevazné pozemky staveb pro rodinnou rekreaci
zpravidla soustfedénych do chatovych lokalit. Souc¢asti plochy mohou byt pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, lokalni verejna prostranstvi, zeleri a malé vodni plochy a
toky.

1) Hlavni vyuZiti

Slouzi k individualni rekreaci a zahradkaiskeé cinnosti s dalSimi nize uvedenymi funkcemi.

?)

3

chaty a rekreacni domky
sady a zahrady

Pripustné vyuziti

Technickd infrastruktura v&etné zafizeni a staveb
garaze (pokud mozno vestavéné)

pfislusné komunikace a parkovisté

objekty pro uloZeni zahradnickych potfeb
skleniky

drobné stavby souvisejici s rekreaci

Nepripustné vyuziti

v8echny druhy vyrobnich &innosti v&etné opravarenstvi

skladovani mimo material pro udrzbu

skladky odpadu v€etné tzv.“odstaveni® vozidel

dopravni sluzby

veSkeré funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu &i nesouvisi s hlavnim nebo
pripustnym vyuzitim

33



Uplné znéni UP Oplany po Zméné &. 1 11/2025

4) Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objekti, véetné zakladnich podminek krajinného razu:

Parkovaci a odstavna stani v poctu min. 2 stani musi zustat zajiSténa na pozemku stavby
koeficient zastavéni max. 20 % plochy pozemku

vySkové omezeni: pfizemi, podkrovi — max. vySka hfebene 7,5 m

minimalni plocha zelené je 60 % plochy pozemku

stavajici vySka zastavby musi byt zachovana

Obcanské vybaveni vSeobecné (OU)

(211) Plochy s prevazZujici funkci obcanské vybavenosti (nekomercéni i komeréni) zahrnujici pozemky

staveb obcanského vybaveni pro Sir§i $kalu oblasti obéanské vybavenosti. Soucéasti plochy
mohou byt dale pozemky verejnych prostranstvi, vodni plochy a toky, plochy zelené a
souvisejici dopravni a technické infrastruktury pro uspokojovani potreb a s pfimou vazbou na
hlavni napln uzemi.

1) Hlavni vyuziti

Slouzi k soustfedéni obCanské vybavenosti ,vefejného” charakteru, tj. Skolstvi, zdravotnictvi,
kultury, socialni péce a verfejné spravy. Plochy jsou stavajicim stavem.

e o o o o o
D

® o o o

materska Skola

knihovna, informacni prostor

spoleCenské saly a prostory

zdravotnicka a rehabilitacni zafizeni, lIékarny
zarizeni socialni péce

vefejna sprava v€etné policie a podobné

Pripustné vyuZiti

bydleni

cirkevni zafizeni

posta

parky, ochranna zelen

pFislusné komunikace (v€etné pésich a cyklistickych)
parkovaci plochy a objekty

garaze

nezbytné technické vybaveni a dopravni vybaveni v€etné parkovani
nezbytné terénni upravy a opérné zdi

Nepripustné vyuziti

vyrobni nebo chovatelska &innost

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

dopravni sluzby

veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu €i nesouvisi s hlavnim nebo
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektl, véetné zakladnich podminek krajinného razu

stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporuéuji se tradiéni krytiny (nepfipustné jsou krytiny z
plechu, vinitého eternitu, riznych izolaénich pasu

maximalni vySka ve hiebeni objektu je 12 m od rostlého terénu

maximalni zastavéna — vyuZiti celého pozemku

minimalni plocha zelené — nestanovuje se

Parkovani pro ostatni zastavéné a zastavitelné uzemi se stanovuje dle Tabulky &. 1 vyhlasky
€.146/2024 Sb. bez procentualni korekce, doplnit vyhrazena mista v odpovidajicim poctu
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Obcanské vybaveni — sport (OS)

(212) Plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni jako jsou napr. sportovni stadiony,

1)

hristé, haly, télocvicny, plavecké bazény a arealy, rehabilitacni zafizeni. Tyto plochy mohou
zahrnovat i zarizeni maloobchodni, verejného stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na
hlavni naplri tzemi a dale vodni plochy a toky, plochy zelené a nezbytné souvisejici dopravni
a technické infrastruktury.

Hlavni vyuziti

Slouzi ke sportovné rekreacnim Gcelim obyvatel.

2)

4

mala télovychovna zafizeni — oteviena sportovisté napf. viceuCelové hfisté, détské hristé apod.
vefejna zelen — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a slunéni

Pfipustné vyuziti

pfislusné obsluzné komunikace, parkovisté

détské hristé

pobytova louka

hygienické zafizeni do 15 m2

obcerstveni do 50 m2 s vyskou max. 5 m v hiebeni stfechy

vybavenost slouzici navstévnikim
nezbytna technicka vybavenost

Nepripustné vyuziti

Bydleni

zdravotnicka (ldzkova) zafizeni a socialni sluzby

dopravni sluzby

vyrobni a chovatelska Cinnost

velkoobchodni a skladovaci €innost

veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu &i nesouvisi s hlavnim nebo
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporfadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektl, véetné zakladnich podminek krajinného razu

planovanym sportovistém nesmi byt dotéeny pfirodni prvky - vodni tok a jeho Udolni niva

min. plocha zelené 30 %

zachovani celé plochy pro sport a rekreaci, bez déleni

Parkovani pro ostatni zastavéné a zastavitelné uzemi se stanovuje dle Tabulky &. 1 vyhladky
€.146/2024 Sb. v zastavéném uUzemi s procentualni korekci 100 % pokud je to stavebné
technicky mozné, v zastavitelném uzemi s procentualni korekci 150 %

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

(213) Plochy vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou i dopravni funkci — se zpevnénym

povrchem (napr. némésti, trZi§té, vyznamné komunikace, bulvary, nabfeZi, korza a
promenady), ale i s nezpevnénymi plochami prirodni i cilené zaloZzené plochy zelené vcetné
malych vodnich ploch a tok( (napf. vefejné pristupné parky a zahrady), s pfedpoklady pro
zajisténi komfortu a bezbariérového pohybu péSich.

1) Hlavni vyuzZiti

Plochy pro pfiméfenou dostupnost objektl a staveb v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach
a k zajisténi pFistupu k pozemkdm staveb obanského vybaveni.

vefejné pfistupné plochy komunikaci, rédmeésti, navsi a vefejnych prostranstvi
vefejna zelen

2) Pripustné vyuziti

pFisluSné obsluzné komunikace, parkovisté
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&

4

vybavenost slouzici navstévnikim, meéstsky mobiliaf vcetné prvkd drobné architektury
(pfistfesky, pergoly, zpevnéné plochy)
nezbytné terénni Upravy, opérné zdi

détské hristé

cirkevni stavby

informaéni systémy

verejné osvétleni

vodni prvky

rekonstrukéni a rekultivaéni zdsahy do uzemi
nezbytna technicka a dopravni vybavenost
prostor pro tfidény odpad

autobusové zastavky

Nepripustné vyuziti

VSechna ostatni vySe neuvedena vyuziti.

veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu &i nesouvisi s hlavnim nebo
pFipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektl, véetné zakladnich podminek krajinného razu

Stavajici ploch prostranstvi plné zachovat, nezmen$ovat, nedélit

Bez oploceni, mimo détskych hfist' s prihlednym oplocenim do vy$ky 1,2 m

Nové mistni komunikace, tj. ulice obousmérné min. Sitky 8 m, jednosmérné Sifky 6,5 m, icelové
a obsluzné cesty min. Sitky 3,5 m s vyhybnami a zakon¢ené prostorem pro otaceni, pokud jsou
slepé

Stavajici ulice a cesty nezuzovat, prostory nezmensovat, pfi rekonstrukcich naopak rozsifovat
na normové parametry, pokud je to technicky mozné

Parkovaci mista pouze v pfipadé potieby (s ohledem na sousedici funkéni plochy), doplnit
vyhrazena mista v odpovidajicim poctu

Technicka infrastruktura vsSeobecna (TU)

(214) Samostatné vyclenéné plochy arealt zafizeni pro vice ucelt technické infrastruktury v pfipadé,

1)

Ze Clenéni ploch pro jednotlivé druhy technické infrastruktury neni divodné. Soucasti ploch
mohou byt dale nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a
tokd pro uspokojovani potfeb tzemi vymezeného danou funkci.

Hlavni vyuziti

Slouzi k zabezpeceni provozu (funkénosti) vodohospodarskych, energetickych a jinych systému,
podmifujicich vyuZiti uzemi.

Cistirny odpadnich vod, kanalizace
vodojemy, vodovody, Upravny a Cerpaci stanice vody
trafostanice, energetické vedeni

Pfipustné vyuziti

Prostor pro pracovniky (Satny, hygienické zazemi) a dilny
provozy udrzby obce

pfislusné komunikace a parkovisté

garaze a sklady

ochranna a izolaéni zelen
oploceni

Nepripustné vyuziti

VSechna ostatni vySe neuvedena vyuziti.

veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu €i nesouvisi s hlavnim nebo
pFipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektl, véetné zakladnich podminek krajinného razu

Velikost stavebnich pozemkl bude upfesnéna dle potfeby
Max. vySka staveb v nejvy$Sim bodé — 6 m mimo vodojemu
Poloha a velikost zafizeni a staveb mize byt upfesnéna v podrobnéjsi projektové dokumentaci

Parkovaci mista dle poctu pracovnik(, na 2 az 4 pracovniky 1 misto, parkovani techniky a nakl.
aut dle potreby.

Zelen zahradni a sadova (Z2)

(215) Plochy zelené, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji sadum nebo zahradam. V

1)

uzemnim planu se vymezuji jako samostatna plocha zelené, pokud je Zadouci tyto funkce v
tuzemi stabilizovat &i rozvijet. Plochy pfiznivé ovlivriuji vodni reZzim v zastavéném tzemi a jeho
mikroklimatické podminky. Z téchto divod( mohou byt zafazeny do systému sidelni zelené.
Na plose zelené nesmi jeji dalSi pripustné vyuZziti vyraznéji snizit jeji hlavni zptsob vyuZiti
nebo zhorsit podminky pro existenci vegetace.

Hlavni vyuziti

Uzemi slouzi rekreaci, péstitelské a chovatelské ginnosti. Tyto trvale nezastavitelné pozemky tvoFi
nedilnou souc¢ast zastavénych uzemi pro bydleni a zakladni vybaveni obci i nezastavéného tuzemi.

2)

3

4

5)

okrasné a uzitkové zahradni kultury
uzitkové sadovnické kultury
dalSi specialni kultury
Pripustné vyuZiti
ucelové stavby slouzici pro obhospodarovani zahrad
odstavovani vozidel na vlastnim pozemku
samozasobitelska péstitelska Cinnost nebo chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni
vodni plochy
zavlazovaci systémy
drobna architektura a vodni prvky
oploceni pozemkd
komunikace ucelové
stavby a zafizeni technického vybaveni
zpevnéné plochy a cesty
nezbytné terénni Upravy a opérné zdi

Podminéné pripustné vyuZiti
Drobné stavby, které souvisi s bydlenim nebo rodinnou rekreaci

Sklady produktu
Stavby nebo zafizeni pro zpracovani produkt(

Nepripustné vyuziti

v8echna ostatni vySe neuvedena vyuZiti

vesSkerée funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
nebo podminéné pFipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektu, véetné zakladnich podminek krajinného razu

Minimalni plocha zelené je 80 % z plochy zahrady

Max. vyska objektu je 4,5 m, vZdy jednopodlazni objekty
Max. plocha vSech staveb 10 % plochy zahrady

Max. plocha jednoho objektu do 30 m2
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Zelen vSeobecna (ZU)

(216) Plochy s prevazujicim zastoupenim nelesni vegetace, jeZ pozitivné ovlivriuje obytny standard
sidla, mikroklimatické a hygienické podminky i vodni reZim v tzemi. Na ploSe zelené nesmi
jeji dalsi pfipustné vyuZiti vyraznéji snizit jeji hlavni zptsob vyuZiti a zhorsit podminky pro
existenci vegetace.

1) Hlavni vyuziti
Slouzi k oddechu obyvatel a navstévnikd, vyrazné ovliviiuje kvalitu vefejnych prostor a prostranstvi.

e parky, parkové upravena prostranstvi
e ostatni vefejna zelen v€etné ochranné a izola¢ni
e aleje a stromofadi v zastavéném uzemi

D

Pripustné vyuziti

Cekarny hromadné dopravy a drobné objekty (altany, pergoly, schodisté)
kasny a vodni plochy

umeélecka dila (sochy apod.) a objekty

malé zpevnéné plochy s laviCkami a vybavenim pro ob&any

péSi a turistické cesty

vedeni inzenyrskych siti pod zemi a stavby na nich

nezbytné terénni Upravy a opérné zdi

hristé pro déti (mimo frekventovana uzemi)

vefejné osvétleni

&

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné vyuziti v€etné parkovani
veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu &i nesouvisi s hlavnim nebo
pfipustnym vyuzitim

4) Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektl, véetné zakladnich podminek krajinného razu

e Plochy zelené& musi byt plné& zachovany, nesmi byt zmenSovany

¢ Oploceni neni povoleno mimo détskych hfist, kde muze byt pouze pruhledné a do vySe max.
1,2m

e Zploch ZU smi byt vyuzito max 15 % pro drobné stavby a cesty

e Drobné objekty mohou mit max. 30 m2 zastavénou plochu a vySku 5 m v nejvy85im bodé

Smisené krajinné vseobecné (MU)

(217) V prostorech, kde neni mozné, nebo ucelné stanovit jeden prevazujici zpldsob vyuZiti uzemi
se vymezuji plochy smisené krajinné vseobecné. Plochy mohou zahrnovat pozemky uréené k
plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského pddniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich tokd, pripadné pozemky s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy. Konkrétni
specifikace nekonfliktniho vicefunkéniho vyuziti plochy se mize stanovit kombinaci indexd a
popisem v ramci pfislusného regulativu:

(218) MU.o — smiSené krajinné vSeobecné — ochrana proti ohroZeni povodnémi, sesuvy pudy, eroze
apod.

MU.p — smisené krajinné véeobecné — prirodni priority, zejména ochrana prirodnich a prirodé
blizkych spolecenstev, vymezeni prvk(i USES, zajmy ochrany krajinného razu apod.

MU.e - smiSené krajinné vSeobecné - ochrana proti eroznimu ohrozZeni uzemi (napr nové meze)
1) Hlavni vyuzZiti

e Plochy stavajici a navrzené zelené pro zvySeni ekologicka stability tzemi ve srovnani s okolim
uchovani druhového i genového bohatstvi pfirozenych druht organizma
protierozni Upravy terénu a vysadba stfedni a vysoké zelené pro zvyseni retenéni schopnosti
uzemi
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N

plochy USES a VKP

Pfipustné vyuziti

ast ekologické kostry na nelesni ptidé, ktera neni zahrnuta do USES

ochranna a izolaéni zelen

aleje a stromofadi v nezastavéném uzemi

vodni plochy a toky,

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

rekrealni vyuziti je mozné pouze v pfipadé, kdy neposkozuje pfirodni hodnoty izemi

pési a cyklistické trasy a cesty, hipostezky

hristé pro déti (mimo frekventovana uzemi)

Podminéné pripustné vyuZiti

stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu a zafizeni na nich

trasy technické infrastruktury a zafizeni na nich

cyklostezky )

Podminkou je, Ze nesmi zasahnout do prvki USES a VKP a nebo je pouze minimalné
zasahnout jen kolmym pfechodem nejkratSim smérem stejné jako u protieroznich opatfenich.
Télesa cyklostezek budou z dlivodu ochrany dfevin, na né vazanych druhl obecné i zviasté

chranénych druhl Zivocichd, i z ddvodu ochrany krajinného razu respektovatmistni Sitkové,
terénni poméry a tim udrzovat &i zlepSovat dochovany stav pfirody.

Nepripustné vyuziti

jakakoliv nova vystavba

intenzivni zemédélské hospodareni na pozemcich MU

znes$kodriovani odpadl véetné docasnych skladek

jakékoliv jiné vyuziti v€etné parkovani

veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu &i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
nebo podminéné pfipustnym vyuzitim

Vodni a vodohospodarské vseobecné (WU)

(219) Do ploch vodnich a vodohospodarskych vdeobecnych Ize zahrnout pozemkKy vodnich ploch,

1)

3

koryt vodnich tokt a pozemky uréené pro prevaZujici vodohospodarské vyuZiti v pripadé, Ze
podrobnéjsi ¢lenéni ploch pro jednotlivé druhy/tcely téchto vyuZziti neni pro feSené uzemi
duvodné.

Hlavni vyuziti

Plochy vodnich tokd, rybnik a nadrzi, které pini béZnou vodohospodarskou funkci, funkce
ekologicko-stabilizaéni, estetické a zarover jsou i vyznamnymi krajinnymi prvky (VKP)

vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé s vodohospodaiskou funkci a ekologickou
stabilizaci krajiny

Pripustné vyuziti
vodohospodarska zafizeni a Upravy
revitalizace vodnich tokU

obnova vodnich nadrzi a jejich rozSifeni
stavby a zafizeni pro chov ryb

Podminéné pfipustné vyuZiti

Pfremosténi nebo zatrubnéni vodnich tokl (pouze v pfipadé drobnych usekl zatrubnéni pro
stavbu pfechodd a mostku)

Trasové a jiné Upravy koryt potoku

UmozZnéni pfistupu pro udrzbu, tj. Upravy pasma 6-8 m podél vodoteci a nadrzi
Vodohospodarské stavby a vodni dila, souvisejici zafizeni a jina opatfeni pro vodni
hospodarstvi
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Podminky:

Nesmi dojit ke zméné odtokovych pomérl v lokalité nebo uzemi

Nesmi byt zasadné naru$en vyznamny krajinny prvek, v pfipadé naruSeni musi byt provedena
Uprava nebo nahrada

V zadném piipadé nesmi byt narusen systém USES, jeho kontinuita v Gzemi

Vzdy je podminkou pfedlozeni dokumentace pfisluinému odboru Zivotniho prostiedi a
vodopravniho fadu, zda zamer(y) bude ¢i nebude pfedmétem posuzovani vlivQi na Zivotni
prostredi (EAI)

Nepripustné vyuzZiti

V8echna ostatni vySe neuvedena vyuziti

veSkeré funkEni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu €i nesouvisi s hlavnim nebo
pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prfestavbu objektu, véetné zakladnich podminek krajinného razu

Vodni toky, plochy a nadrze nesmi byt oplocovany
Oploceni soukromych pozemkud musi byt vzdy ve vzdalenosti min. 6 m od bfehové ¢ary koryta
potoka, resp. od hranice parcely koryta potoka

Z&dné oploceni sousednich pozemk(i nesmi byt umistovano do pratoéného profilu nebo do
plochy vodni nadrze

Orna puda (AP)

(220) Produkéni plochy zemédélského pldniho fondu uzivané pfevazné jako orna puda. Soucasti

1)

?)

4

ploch mohou byt Gu¢elové komunikace, izolaéni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a
toky, opatfeni snizujici erozni ohrozeni, protipovodriova opatfeni a plochy nezbytné technické
infrastruktury.

Hlavni vyuZiti

zemédélska produkce a vyroba na pozemcich zemédélského pudniho fondu (AP)

Pripustné vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pldy a pastevectvi, zejména
silazni Zlaby, lehké odstranitelné seniky, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka s vySkovym
omezenim do 4,5 m a max. zastavénou plochou do 50 m2

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku

opatfeni ke sniZzeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi v€etné mezi
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky

souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové komunikace, pési
cesty, cyklostezky, hipostezky s pfirodé blizkym povrchem

technicka infrastruktura a souvisejici zafizeni a stavby

vysadba prvkd smiSenych ploch zelené, ochranné a izolacni zelené (segregacni), krajinné
zelené vcetné nelesnich stromovych porostl

rozsifovani ploch VKP a USES

Podminéné pripustné vyuZiti

na plochach ve lll., IV. A V. tfidy ochrany ZPF je povoleno péstovani dfevin plantaZzovym
zplsobem na topivo

Podminka: nesmi dojit ke kfizeni nepdvodnich druhtd s domacimi druhy dfevin

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné vyuzZiti v€etné parkovani
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5)

veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
nebo podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporfadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prfestavbu objektu, véetné zakladnich podminek krajinného razu

oploceni v krajiné v ramci pastevecké €innosti a jiné podobné &innosti — pomoci elektrickych
ohradniku nebo dfevénymi bradly jako stavba do¢asna, nesmi branit prostupnosti krajiny
oploceni stavajicich sadll a zahrad

zména kultury z orné putdy na pastviny, a naopak mimo prostory VKP a USES jsou povoleny
doplInéni mezi MU.e1 - MU.e4 jako protierozni opatfeni s funkci zasakovani srazkovych vod

Trvalé travni porosty (AL)

(221) Produkéni plochy zemédélského pldniho fondu uzivané pfevazné jako louky a pastviny nebo

1)

2)

pfipadné ostatni zemédélsky obhospodarované plochy. Soucasti ploch mohou byt ucéelové
komunikace, izolaéni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatfeni sniZujici erozni
ohrozeni, protipovodfiova opatfeni a plochy nezbytné technické infrastruktury.

Hlavni vyuziti

trvalé travni porosty (AL)

Pfipustné vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pldy a pastevectvi, zejména
silazni zlaby, lehké odstranitelné seniky, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka s vyskovym
omezenim do 4,5 m a max. zastavénou plochou do 50 m2

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dlsledku

opatieni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti Uzemi véetné mezi
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky

souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové komunikace, pési
cesty, cyklostezky, hipostezky s pfirodé blizkym povrchem

technicka infrastruktura a souvisejici zafizeni a stavby

vysadba prvk( smiSenych ploch zelené&, ochranné a izolaéni zelené (segregacni), krajinné
zelené v¢etné nelesnich stromovych porostl

rozsifovani ploch VKP a USES

Podminéné pripustné vyuZiti

na plochach ve lll., IV. A V. tfidy ochrany ZPF je povoleno péstovani dfevin plantaZovym
zpusobem na topivo

Podminka: nesmi dojit ke kfizeni neplivodnich druhtd s domacimi druhy dfevin

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné vyuZiti

veSkere funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu €i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
nebo podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektu, véetné zakladnich podminek krajinného razu

oploceni v krajiné v ramci pastevecké ¢innosti a jiné podobné ¢€innosti — pomoci elektrickych
ohradniku nebo dfevénymi bradly jako stavba do¢asna, nesmi branit prostupnosti krajiny
oploceni stavajicich sad(l a zahrad

Zemédélské jiné (AX)
(222) Jiné typy ploch zemédélskych, které nelze dle jejich charakteristiky zafadit do pfedchozich

typu a je tfeba pro né stanovit zvlastni podminky.
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1) Hlavni vyuziti
Uzemi orné pady slouzici k péstovani okrasnych a ostatnich dfevin (8kolky) a zahradnictvi.
2) Pripustné vyuZiti

Pési a ucelové komunikace, parkovisté

Nezbytna technicka infrastruktura a stavby s ni souvisejici

Zavlazovaci a melioragni zafizeni, vodna nadrze

Skleniky

Sklady

Potfebné prostory pro zpracovavani produktd a hygienické zafizeni véetné Saten a
administrativy

Oploceni

e Parkovaci mista dle poctu pracovnikd, na 2 az 4 pracovniky 1 misto, parkovani techniky a nakl.
aut dle potteby.

3) Nepfipustné vyuziti

o Jakékoliv jiné vyuziti, nez je uvedeno v hlavnim a pfipustném vyuziti

o veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu & nesouvisi s hlavnim nebo
pfipustnym vyuzitim

4) Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektu, véetné zakladnich podminek krajinného razu

e \Velikost parcely - Cela rozloha pozemku p.¢. 559/1.....31 209 m?
¢ Maximalni plocha zastavéni - Max 10 %
e Maximalni vyska objektd
o Max. 7,5 m v nejvy$Sim bodé Sikmych stfech
o Max. 6 m v nejvy$Sim bodé atiky plochych stfech
¢ Minimalni plocha zelené a vysadbovych ploch - Min. 80 % celkové plochy

Lesni vseobecné (LU)

(223) Plochy lesni vSeobecné se vymezuji pro zajiSténi tzemnich podminek potfebnych pro plnéni
produkcénich a mimoprodukénich funkci lesa v fe§eném uUzemi. Soucasti plochy mohou byt
pozemky staveb a zarizeni lesniho hospodarstvi; pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury; drobné vodni plochy a toky.

(224) (LU.h) Plochy lesni vSeobecné — hospodaiské se vymezuji samostatné, pokud je Zadouci
zvyraznit hospodarskou funkci danych lesnich porostd. Soucasti plochy mohou byt tcelové
komunikace, drobné vodni plochy a toky a nezbytna souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

(225) (LU.z) Plochy lesni v§eobecné — zvilastniho ureni se vymezuji jako samostatna kategorie,
pokud je Zadouci zvyraznit prislusné mimoprodukéni funkce lesnich porostd v freSeném tGzemi
(jako napfiklad rekreacni, pfirodni). Soucésti plochy mohou byt u¢elové komunikace, drobné
vodni plochy a toky a nezbytna souvisejici dopravni a technické infrastruktura.
1) Hlavni vyuZiti

e Pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa

o

Pripustné vyuziti

zpevnéné a nezpevnéné lesni cesty

pési a cyklistické trasy

vodni toky a vodni plochy

drobné vodni stavby

drobné stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
zafizeni pro pfikrmovani lesni zvére
komunikace ucelové

stavby a zafizeni technického vybaveni
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stabilizace prvka USES

Podminéné pfipustné vyuZiti

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

Umisténi informaénich a nau¢nych systém

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné vyuziti v€etné parkovani

veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
nebo podminéné pfipustnym vyuzitim

Doprava silni¢ni (DS)

(226) Plochy pro umisténi staveb a zarizeni silniéni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu, t.

1)

.........\N’—

N

dalnice, silnice 1., Il. a lll. tridy a vybrané mistni komunikace a jejich funkéni soucasti a dale
plochy a stavby dopravnich zafizeni a vybaveni, napf. autobusové zastavky a nadraZi,
odstavna stani a parkovaci plochy pro autobusy, nakladni i osobni automobily, garaze, arealy
udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot a dalsi tcelové stavby
spojené se silniéni dopravou. Soucasti téchto ploch mohou byt pozemky doprovodné a izolaéni
zelené a nezbytna souvisejici zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze nejsou z
bezpecnostnich a provoznich divod( vyloucena.

Hlavni vyuZiti

silnice II. tfidy
silnice llI. tfidy
mistni komunikace

Pfipustné vyuziti

odstavné a parkovaci plochy

pési komunikace

cyklistické a jezdeckeé trasy a stezky

stavby a zafizeni dopravniho vybaveni (obratisté, zastavky autobusu, mostky aj.)
stavby a zafizeni v&etné tras technického vybaveni

ochranna a izola¢ni zelen, aleje, stromofadi

zarizeni a stavby pro odvod a zasakovani srazkovych vod

orientagni systémy

prostory a zafizeni pro udrzbu komunikaci

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné vyuZiti

Doprava jina (DX)

(227) Jiné typy ploch dopravni infrastruktury, které nelze zaradit do predchozich typu a je tfeba pro

1)

né stanovit zvlastni podminky.
Hlavni vyuziti

ucelové komunikace
polni a hlavni lesni cesty

Pripustné vyuziti

odstavné a parkovaci plochy

pési komunikace

cyklistické a jezdecke trasy a stezky

stavby a zafizeni technického vybaveni

stavby a zafizeni dopravniho vybaveni (mosty, obratisté)

ochranna a izola¢ni zelen, aleje, stromoradi
zafizeni a stavby pro odvod a zasakovani srazkovych vod
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£.3.DALSIi PLOCHY S VYMEZENYMI PODMINKAMI VYUZITi A USPORADANI

USES — UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
LBC - lokalni biocentrum

1)

Pripustné vyuziti

soucasné vyuziti

vyuziti zajistujici pfirozenou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam

jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zmé&nou nesmi dojit ke znemoznéni

navrhovaného vyuZiti nebo zhorseni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES
revitalizace vodnich toki

Podminéné pripustné vyuZiti:

pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni,
COV atd., umistény mohou byt jen p¥i co nejmensim zasahu a narugeni funk&nosti biocentra
udrzba a ochrana chranénych prvku pfirody;

-Udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek;

udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni);

-nova vystavba uc€elovych staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni;

- vedeni u€elovych lesnich a cykloturistickych tras

Nepripustné vyuziti:

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability, napt. z
louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkci t&chto ploch v USES

jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funk&nost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

rusivé cinnosti jako umistovani staveb, oploceni, odvodriovani pozemku, regulace tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢€innosti
podminéné

El. ohradniky, dfevéna bradla ani pfechodové prvky nesmi byt v plochach USES as v plochach
VKP

na v8ech plochach USES plati stavebni uzavéra pro nové stavby

zakaz rekonstrukci stavajicich staveb, které by znamenaly zvySeni objemu, kapacity, zvySeni
dopravniho zatiZeni s vyjimkou opatfeni Setfici Zivotni opatfeni

jakékoliv zhorSeni migrani prostupnosti

Podminky prostorového usporadani:

min. plocha lokalniho biocentra LBC lesniho typu 3 ha, (mokfady 1 ha)

NRBK, RBK a LBK —regionalni a lokalni biokoridor

1)

Pfipustné vyuziti:

soucasneé vyuziti

vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhl organism( odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafreni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru

jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES

revitalizace vodnich toki
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2) Podminéné pripustné vyuZiti:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno
kolmo, vodohospodaiské zafizeni, COV atd., umistény mohou byt jen pfi co nejmens$im zasahu
a naruseni funkcnosti biokoridoru

udrzba a ochrana chranénych prvku pfirody;

udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek;

udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni);

nova vystavba ucelovych staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni;

vedeni uc€elovych lesnich a cykloturistickych tras

3) Nepfripustné vyuziti:

e zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru

e jakékoliv zmény funk&niho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridord, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, oploceni, odvodnovani
pozemkdU, regulace tokd, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, téZzba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminénych

e El ohradniky, dfevéna bradla ani prechodové prvky nesmi byt v mistech priichodu USES

krajinou nebo plochach VKP

na v&ech plochach USES plati stavebni uzavéra pro nové stavby

z&kaz rekonstrukci stavajicich staveb, které by znamenaly zvySeni objemu, kapacity, zvySeni

dopravniho zatizeni s vyjimkou opatfeni Setfici zivotni opatfeni

jakékoliv zhorseni migracni prostupnosti.

4) Podminky prostorového usporadani:

e min. Sitka regionalniho biokoridoru RK (RBK) a nadregionalniho koridoru NRBK (NRBK
Vodéradské buciny — K61) 40-50 m
max. délka regionalniho biokoridoru RK (RBK) je 0,4 — 1 km dle typu
max Sifka nadregionalniho biokoridoru NRBK je 8 km
min Sitka lokalniho biokoridoru LBK je 15-20 m dle typu
max. délka lokalniho biokoridoru 2 km
max. pferuseni LBK (kombinovaného):
o 50 m zastavénou plochou
o 80 m ornou pudou
o 100 m ostatnimi kulturami

g. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

(228) Uzemni plan obce Oplany si nevyzada plo$né asanaéni zasahy.

(229) V izemnim planu obce Oplany se podle stavebniho zakona 283/2021 &483/2006-Sb., vymezuji
verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni.

(230) Verejné prospé3né stavby a opatfeni jsou zakresleny ve vykresu v méfitku 1: 5.000, ktery je
souCasti grafické ¢asti dokumentace Uzemniho planu. Jedna se o vymezené plochy (€. parc.,
nebo jejich €asti), nebo liniové stavby, které jsou Uzemnim planem ur€ené pro uvedené funkce.
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(231) VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

Oznaceni popis plocha (ha)
VDA Mistni komunikace DX napojujici navrhovanou plochu pro

sportovi§té OS na soucasnou dopravni sit 0,0026
VD.2 Mistni komunikace DX zajidtujici dopravni obslouzeni

lokality SV — Z.6 0,006
VD.3 Obnovena polni cesta DX pro zajiSténi prostupnosti uzemi 0,079

(232) VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

Oznaceni popis plocha (ha)
VT.1a cov 0,068
VT.1b Kanaliza¢ni rady -
VT.2 Vodovodni fady -
VT.3 Zmeéna umisténi navrhované plochy pro technickou

infrastrukturu (vodojem) 0,11

(233) VEREJNE PROSPESNA OPATRENI — PRVKY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY:

Oznaceni popis plocha (ha)
VU1 LBK.11 1,9

VU.2 LBC.8 - Uptesnéni vymezeni ploch USES dle ORP Ri¢any 14,43

VU.3 LBC.9 2,7

VU .4 LBK.12 3,04

VU.5 NK65 propojeni Vodéradské buciny — K61 38,04
VU.11 RK6011 propojeni RBK1286 — NK65 0,89

(234) VEREJNE PROSPESNA OPATRENI - SLOUZICI KE SNIZOVANI NEBEZPECNI vV
UZEMI

Oznaéeni popis délka(m)/plocha (ha) _
VN.1 protierozni mez MU.e1 (K.4) 215 m

VN.2 protierozni mez MU.e2 (K.5) 160 m

VN.3 zatravnéni AL1 (K.1) 19,4 ha
VN.4 protierozni mez MU.e5 (K.6) 0,06 ha
VN.5 protierozni mez MU.e4 a zatravnéni AL2 (K.7) 270m+0,22 ha
VN.6 protierozni mez MU.e5 (K.8) 395 m

VN.7 stfedni a vysoka zelent MU.o1 (K.9) 0,2 ha

VN.8 zatravnéni AL3 (K.2) 0,93 ha
VN.9 zatravnéni AL4 (K.2) 0,76 ha
VN.10 plochy MU.o2 se stfedni a vysokou zeleni (K.3) 0,15 ha

g.1. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
(235) Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit niZze uvedené stavby
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jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36 zakona €. 283/2021
Sb. stavebni zakon) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etn& rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich
operatorll. V tomto vymezeném Gzemi muize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

(236) Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska

povolovani nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 36 zakona €. 283/2021 Sb.
(dle UAP jev 119)

(237) Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy
e vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

e vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

e vystavba vedeni VN a VVN

e vystavba vétrnych elektraren

e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiove, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnoveé stanice....)

e vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

e vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

h. KOMPENZACNiI OPATRENIi PODLE ZAKONA O OCHRANE

J-

N —

PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

(238) Z Uzemniho planu Oplany nevyplyva zadna potfeba kompenzaéniho opatieni.

CASTII
STANOVENiIi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD

PROVADECIHO PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE
UZEMNI PLAN OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU

PLOCHY BYDLENi SMISENE VENKOVSKE SV

Zastavéné, zastavitelné a transformacni plochy vcetné ploch souvisejicich

(239) A)  FUNKCNI VYUZITi A KAPACITY

V Uzemi je pfipustna pouze zastavba solitérnimi rodinnymi domy

Jedna stavba RD bude na samostatném pozemku, oznacena jednim €islem popisnym (pfipadné
jedno Cislo uliéni a orientacni), bude mit jeden vjezd a jeden vstup z vefejného prostranstvi a jedno
méfené misto napojeni na inzenyrske sité

Stavby pro bydleni mohou byt uZivany jen pro trvalé bydleni a individuélni rekreaci, specifické
formy bydleni a pfechodné ubytovani nejsou pfipustné (ubytovny, koleje, svobodarny, internaty,
skupiny chat, bungalovli nebo kempy vybavené pro prechodné ubytovani, hotely, motely
penziony, mobilni dom, maringotky, stavebni buriky, kontejnery).

Prostory pro podnikatelské aktivity mohou byt soucasti obytného objektu nebo jako souvisejici Ci
samostatné stavby, vzdy musi byt dodrzeno, Ze celkovy soucet vSech zastavénych a zpevnénych
ploch nesmi nijak omezit minimalni plochu zelené 50 % pozemku.
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(240) B) ZASTAVBA

Pob=

10.

11.

12.

min. plocha parcely 1200 m?2, doporucuje se 1 500 m?2

min. plocha zelené — 50 % plochy pozemku

max. plocha zastavby — 30 % plochy pozemku

maximalni pocet nadzemnich podlazi je 3 v€etné podkrovi, max. vyska je 9 m ve hifebeni stifechy
nad rostlym terénem

Soukromé zahrady budou vyuzivany jako rekreacni, okrasné nebo uzitkové bez chovu
hospodarského zvifectva

Stavebni ¢ara zavazna k ulici se stanovi v zastavéném Uzemi dle okolnich objekt(l, nebo na min.
6 m u novych lokalit.

Jsou povoleny neoplocené pfedzahradky

Stavebni ¢ara neprekrocitelna, tj. odstup mezi sousednimi RD se stanovuje na minimalné 7 m.
Pokud tomu stavajici hlavni a vedlejSi objekty nevyhovuji mohou byt ponechany, ale nové &asti a
objekty musi tento regulativ dodrzet. Odstup vSech ostatnich novych staveb a zafizeni v€etné
pfesahu stfech na pozemku musi byt minimalné 2m od oploceni nebo hranice pozemku. Stavajici
stavby a zafizeni mohou byt ponechany, pokud byly v dobé realizace v souladu s tehdy platnym
SZ.

Stavajici zastavba, ktera neodpovida stanovenym koeficientim zelené a zastavéné plochy, bude
ponechana, mize byt upravovana, ale nesmi byt nijak zhorSen stavajici stav a nesmi byt
prekro€eny regulativy v tomto tzemi.

Do plochy zelené (zahrady) se nezapocitavaji plochy parkovacich a odstavnych stani, i kdyz
budou provedeny s povrchem umoznujicim prorlstani vegetace a vsak vody.

Drobné vedlejsi a jednoduché stavby i stavby vedlej$i s pfimou vazbou na funkci bydleni (altany,
pergoly, terasy, zahradni domky, bazény, skleniky, sklady nafadi a produktl aj.), jsou povoleny
v rozsahu dle stavebniho zakona, ale jejich vySka je omezena na max. 4,5 m v nejvy$Sim bodé
nad terénem a zastavéna plocha na 30 m? (mimo dvojgaraze).

Drobné, vedlejSi a ostatni stavby nesmi byt umistény pfed stavbou hlavni, smérem do ulice.
Stavajici drobné stavby mohou byt zachovany, ale pokud dojde k jakymkoliv zmé&nam nebo
Upravam, musi byt spinény regulativy stanovené v tomto uzemi.

(241) C)  STAVBY

Tvar stfechy hlavni stavby se uréuje u pohledové exponovanych staveb (Z2, P1, P2, Z6) jako
sedlové, pfipadné polovalbové, u pohledové méné exponovanych mohou byt valbové, vSechny
stfechy se sklonem 20 — 45°. Tvary stfech staveb vedlejsich jsou pfipustné Sikmé, pultové nebo
ploché

Nesmi byt pfekroena vySka hfebene u sedlovych, valbovych a polovalbovych stfech hlavnich
staveb 9 m nad rostlym terénem. U stfech staveb vedlejSich nesmi byt pfekroCena vySka
v nejvysSim bodé 4,5 m nad rostlym terénem.

Pro stfechy RD se ur€uje skladané krytiny cihelné nebo betonové pohledové exponovanych
staveb (Z2, P1, P2, Z6) v barvé Cervené, u pohledové méné& exponovanych mohou byt také
v barvé Cervenohnédé, hnédé a Cerné a mohou byt v téchto barvach v€etné Cervené pouzity
cementovlaknité Sablony. Nelze pouzit velkoplodné plechy s rdznymi profily nebo hlinikové lesklé
krytiny, vinity eternit nebo rdznych izola¢nich pasu.

Stfesni vikyfe nesmi pribézné na celu délku fasady. Musi byt od Stitovych stén nebo narozi fasady
odsazeny min. 1,5 m okenni otvory musi byt mensi nez okna pfilehlé fasady, Pocet a tvar vikyf
musi odpovidat architektonickému stylu stavby.

Pro drobné vedlejSi objekty a jednoduché stavby se povoluje krytina plechova, prosklena,
vegetacni, event. Uprava jako terasa.

Pro fasady RD pouzivat neagresivni barevné pojeti (zakaz ostfe a syté zelenych, Zlutych,,
fialovych, modrych, €ervenych, riizovych apod.)

Zakaz pro RD pouziti nevhodnych materiald na fasady, celosklenéné, skladané z kovovych
profilovanych panel, umélohmotnych lamel, roubené z dfevénych hranoll, srubové z dfevéné
kulatiny atp.

U zmén dokon&enych staveb je pfipustné ponechat tvar, material a barvu stavajici stfechy.
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9. Pro nové objekty jsou povinné podzemni nadrze na destové vody o minimalnim objemu 4 m3 pro
vyuziti na pozemku stavby.

(242) D) VEREJNE PROSTRANSTVIi, DOPRAVA

4. Parkovani u obytné zastavby

- Parkovaci mista se stanovuji dle Tabulky ¢.1 vyhlasky ¢.146/2024Sb.s procentualni korekci
200% pro zastavitelné plochy a s procentualni korekci min.100% pro zastavéné plochy, pokud
je to stavebné technicky mozné

- Upfednostriuje se umisténi odstavnych stani v garazi spojené s objektem, event. pfistfeSek
spojeny s objektem.

Pokud stavajici stav parkovani nevyhovuje, maze byt stav ponechan, ale pokud dojde k jakymkoliv

zménam nebo Upravam, musi byt splnény regulativy stanovené v tomto uzemi.

3. Minimalni Sifka uliéniho prostoru musi byt u novych obousmérnych komunikaci 8 m, u
jednosmérnych komunikaci min. 6,5 m. Jednosmérné komunikace delSi nez 25 m musi byt
zakonc&eny prostorem pro otaceni. Uvedené parametry plati i pro rekonstrukce stavajicich vefejnych
komunikaci, pokud je to technicky mozné.

4. V kazdé nové ulici by mél byt alespori jednostranny pas zelené, tento pas musi byt osazen vysokou
zeleni v dobé kolaudace stavby nebo zafizeni, se kterym souvisi.

5. Pro nové i stavajici komunikace obousmérné, lze vyuzit i systém ,Zéna 30“ (tj. jednopruhova
obousmérna komunikace s vyhybnami po 50 m) pokud je to technicky mozné.

6. Pfizménach nebo Upravach stavajicich komunikaci a u novych ulic a komunikaci musi byt proveden
alespon jednostranny chodnik (mimo Zény 30), pokud je to technicky mozné.

7. Parkovaci mista pro obsluhu uzemi mohou byt soucasti ulice, vzdy alespori jedno na 5 RD

8. P¥i upravach a zménach stavajicich komunikacich nebo u novych komunikaci a ulic dojde
k sjednoceni celé Sitky uli¢niho profilu bez vySkové segregace, najezd do ulic ,Z6na 30“ bude feSen
najezdovou rampoul.

9. Vramci ploch dopravni infrastruktury se povoluji stavby a opatfeni pro nakladani s destovymi
vodami (akumulace, retence), stavby pro tento ucel, jako jsou zasakovaci a akumulaéni jimky,
budou umistény vyhradné pod zem s pfekryvnou vegetacni vrstvou, eventuelné pod chodniky.

10. V ramci navazujicich fizeni je nutné fesit mnozstvi svételnych bodd, efektivitu provozu verejného
osvétleni tak, aby provoz byl ekonomicky udrzitelny, a stanovit takovou svételnou intenzitu, ktera
nebude zplsobovat nadmérny svételny smog nejen v(éi stavajici lokalité, ale i vici sousednim
lokalitam

11. VSechna vefejna prostranstvi musi byt priichodna i pro ob&any se snizenou mobilitou.

12. Pokud stavajici stav uzemi nevyhovuje regulativim, m(ze byt ponechan, ale pokud dojde
k jakymkoliv zmé&nam nebo Upravam, musi byt spinény regulativy stanovené v daném uzemi, pokud
je to technicky mozné.

13. P¥fi vysadbé zelené stfedni i vysoké je nutné pouzit alespon 50 % druh( z lokalné puvodnich
rostlinnych spolecenstev.

14. Pfed kolaudaci mlUze byt provedeno vzdy v ploSe vefejného prostranstvi détské a workoutové
hFisté, terénni a parkové Upravy, vodni prvky, musi byt umistén také méstsky mobiliar (lavicky, altan,
osvétleni, odpadkové koSe aj.), odvodnéni cest a ploch, osazeni vzrostlou zeleni. Oploceni
détského hristé je povoleno pouze prihlednym pletivem do vysky 1,2 m.

15. Pres vefejna prostranstvi je povoleno vést turistické a cyklistické trasy

16. Vefejnymi prostranstvimi je povoleno vést trasy technické infrastruktury a umistovat zd souvisejici
stavby a zafizeni v€etné umisténim nadob a staveb na tfidény odpad.

17. Na plochach vefejnych prostranstvi a vefejné (v8eobecné) zelené Ize umistovat prvky drobné
architektury a mobiliaf (lavicky, osvétleni altany atp.)

18. Na plochach verejné (vSeobecné) zelené nesmi byt umistovany parkovaci stani.

N

(243) E)  OPLOCENI

1. oploceni smérem do ulice nesmi byt vy$si jak 1,8 m, musi byt polopriihledné (plafkové a zdéné
sloupky, draténé s ocelovymi sloupky, mlze byt doplnéné Zivym plotem), nesmi byt piné
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(celozdéné, z betonovych blokd, profilovanych plechd apod.), mize mit plnou podezdivku do vysky
0,45 m nad pfilehlou komunikaci i terénem.

2. Oploceni mezi zahradami nesmi byt vy$Si nez 2 m, musi byt prihledné z pletiva na kovovych
sloupkach s podezdivkou maximalné do 0,3 m nad pfilehlym terénem

3. Stavajici plna oploceni mohou byt ponechana bez rozSifovani a navySovani

(244) F)  OSTATNI

1. Pokud budou prostory v RD a pfilehlé pozemky vyuZivany pro zivnostenskou ¢innost a ob&anskou
vybavenost, nesmi jakékoliv vlivy z této ¢innosti pfesahnout hranice tohoto pozemku kterymkoliv
smérem (hluk, zapach, prasnost, umélé osvétleni, teplotni zmény. Odtokové poméry atp.).

2. Jako alternativni zdroj energie je mozné vyuziti slunecni energie a tepelnych Cerpadel, ale pouze
v ramci jedné stavby. Pfi pouziti fotovoltaickych panell na stfechach objektu je vzdy nutné posoudit
u jednotlivych staveb, zda nenarusuiji historické panorama sidla nebo netvofi nevhodné sousedstvi
s pamatkoveé chranénymi nebo vyznamnymi stavbami. Biomasa jako alternativni zdroj energie maze
byt vyuzita jen u zastavby SV podél silnice 11/108.

3. Plochy vefejné zelené a stromofadi musi byt preferovany pred ostatnimi prvky feseni v tzemi a
které znemozfuji napf. nesmi byt umistovany do zelenych pasu takové inZzenyrské sité, které
vysadby vylu€uji nebo omezuji. Musi byt naopak upraveno umisténi tras a souvisejicich staveb a
zafizeni takovym zplsobem i za pouzitim pomocnych technickych zafizeni ((chranicky tras,
protikofenové zabrany, ¢astecné kolektory aj) tak, aby vysadba ploSné a liniové zelené mohla byt
plnohodnotné provedena.

4. VSechny navrhované plochy dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a verejné
zelené musi byt hotovy pfed uvedenim do provozu nebo pied kolaudaci.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

UPLNE ZNENi UP OPLANY PO ZMENE €. 1

TEXTOVA CAST
Textova ¢ast Uplného znéni po zméné ¢&. 1 str. 57

GRAFICKA CAST - VYROK.

1.1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000 12FA4
1.2. Hlavni vykres 1:5000 12FA4
1.3. Vykres koncepce vefejné infrastruktury 1:5000 12FA4
1.4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5000 12FA4
1.5. Koordina¢ni vykres 1:5000 12FA4

VYKLAD POJMU PRO UCELY UZEMNIHO PLANU

1. Areal: funkéné propojeni soubor pozemkil, staveb a zafizeni slouzici ke konkrétnimu vyu?ziti.

2. Cyklostezka: je stezka urCena vyhradné pro cyklistickou dopravu, fyzicky segregovana od
motorové dopravy (obrubnikem, délicim pasem apod.). Byvéa také vedena po pozemni komunikaci
nebo na jejim jizdnim pasu, oboji vdak musi byt vyhrazené dopravni znackou pro jizdu na jizdnim
kole. Pravidla silni€niho provozu na cyklostezkach zcela vylu€uji motorovou dopravu, povolena je
ale jizda na kole¢kovych bruslich nebo lyzich. Zvlastnim pfipadem je stezka pro chodce a cyklisty,
ktera krom cyklistického provozu umoznuje i provoz chodcu. Dopravnim znacenim je pak uréeno,
zda je provoz cyklistl a péSich rozdélen na samostatné pruhy nebo zda je cela Sitka stezky urCena
chodcum i cyklistim dohromady. Cyklostezky byvaji opatfené vodorovnym a svislym dopravnim
znacenim, mista kfizeni s pozemnimi komunikacemi s automobilovym provozem jsou feSena tzv.

50



Uplné znéni UP Oplany po Zméné &. 1 11/2025

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

prejezdem pro cyklisty. V mistech, kde neni zajistén bezpecny prujezd cyklistt — tzv. kolizni mista,
napfiklad pfi kfizeni s frekventovanou pozemni komunikaci, byva cyklostezka ukonena a za timto
mistem je oznaCen znovu zacatek cyklostezky.

Cyklotrasa: je trasa pro cyklisty oznagena orientaénim dopravnim nebo turistickym znadenim.
Cyklotrasa by méla ucelné spojovat mista, mezi nimiz Ize pfedpokladat cyklistickou dopravu, a to
komunikacemi, které jsou vhodné pro jizdu na silniénim jizdnim kole, pfipadné komunikacemi
ucelovymi v krajiné, oznaenymi jako cyklotrasa.

Délenim pozemku: se pro ugely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice pozemki za
Uucelem vytvoreni dostatecné plochy pro stavbu hlavniho nebo pfipustného vyuziti dané funkéni
plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti parcel pro ucely dopravni a technické
infrastruktury, tvorby vefejnych prostranstvi a vSech kategorii zelené.

Dopravni vybavenost: pfedstavuje plochy dopravy, nezbytné pro provoz celé obce a dale staveb
a zafizeni, specifikovanych v hlavnim a pfipustném vyuziti dané plochy; jde zejména o plochy pro
zasobovani, pro parkovani a souvisejici technické vybaveni (zastavky, vyhybny, to€ny aj.), jejichz
rozsah je zpravidla, podle typu a kapacity dané stavby, definovan v technickych normach.

Drobna a femeslna vyroba: vyrobni €innost a sluzby, jejichZz negativni vliv na okoli nepfekrocCi
vlastnické hranice stavebnika. Obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojena
s pouzivanim specializovanych pomlcek, a stavéjici na zru¢nosti, odborné erudici a zkuSenostech
pracovnikl. Zafazuji se sem i plochy malovyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby (servisy, opravny atp.).

Charakter zastavby: vyjadfuji ploSné a prostorové parametry zastavby, pficemz jsou dany zejména
pudorysnym usporadanim zastavby, vyskou zastavby, umisténim zastavby na pozemcich vzhledem
k pfilehlym vefejnym prostranstvim (napf. ur€enim vztahu zastavby k ulicni a stavebni care),
hustotou zastavby a celkovym hmotovym FfeSenim a méfitkem zastavby.

Chovem hospodaiského zvirectva: je chov zvifectva pro vydéle€nou Cinnost, jeho rozsah a
umisténi nesmi znehodnotit Zivotni a obytné prostfedi dle stanovenych hygienickych limitl ve
smyslu odstavce ,Negativni vlivy“ tohoto textu.

Informaéni centrum: vzdy slouzi pouze pro podavani informaci o Uzemi z hlediska turistického,
sportovniho, mistopisu, doprava apod., nesmi byt vyuzivano pro jiné ucely. V nezastavéném uzemi
nesmi byt vyuzivano pro bydleni a pobytovou rekreaci.

Izolaéni zelen: zpravidla vzrostla zelen slouzici zejména k odclonéni rusivych provozl od okoli z
ddvodu hygienickych a estetickych.

Koeficient zastavéni pozemku: je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy
stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku

Koeficient zelené: urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho
pozemku nebo vefejného prostranstvi vyjadieny v procentech celkové rozlohy pozemku.

Koridor: plocha, u které jednoznaéné pfevazuje rozmér délky nad zbylymi; v ramci koridoru jsou
vytvareny, popf. zajistény podminky pro realizaci konkrétniho zaméru, zejm. liniové stavby a
opatfeni, pro které v dobé& pofizeni UP nebyly zpracovany podrobné&jsi stupné projektové
dokumentace, a tedy nebylo mozné urdit jejich pfesné trasovani, jez by se do UP promitlo
vymezenim plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti; pro realizaci konkrétniho zaméru je obvykle
vyuzita pouze €ast koridoru

Lehky primysl: kapacitni vyrobni ¢innosti a aktivity, u kterych se pfipousti mozny negativni vliv
prekradujici hranice arealu s ohledem na pfipustné meze zakotvené v platné legislativé

Likvidace srazkovych vod: zasakovani sraZzkovych vod na pozemcich RD a podél zpevnénych
¢asti ulic ve vefejné zeleni

Malovyroba: vyroba v malém rozsahu (malosériova, vyroba na zakazku, vyrobni a nevyrobni
sluzby), obvykle ve formé Zivnostenského podnikani a malych firem. Soucasti je administrativa,
zazemi pro pracovniky a dopravu.

Maximalni vyska staveb: nejvy3Si povolena vyska staveb nad rostlym terénem, stanovena
v metrech. Méfi se u jednotlivych staveb od rostlého terénu ve vzdalenosti cca 0,0 — 0,5 m od fasady
k nejvy$Simu mistu stfeSni konstrukce (nepocitaji se kominy, nastfesni technologicka zafizeni
vzduchotechniky, strojovny vytaht apod.). U staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustna
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Viykazuje-li navrh stavby viditelné ucelové Upravy navazujiciho terénu (pfesahujici 1 vySkovy metr
oproti rostlému terénu), je jako zakladni vySkova uroven terénu rozhodna pro vypocet vysky stavby
kota puvodniho rostlého terénu ve vzdalenosti 0,0 — 0,5 m od fasady navrzené stavby.

Maximalni zastavéna plocha pozemku: se stanovi jako podil maximalni zastavéné plochy
pozemku a celkové plochy pozemku, vyjadieny v procentech. Zastavéna plocha je soucet vSech
zastavénych ploch jednotlivych staveb a v8ech zpevnénych ploch. Nesmi nijak omezit nebo snizit
stanovenou minimalni plochu zelené na pozemku uréenou podminkami prostorového usporadani
v celém pozemku.

Meze: Terénni liniovy prvek jako pferuseni spadové plochy v krajiné, jako protierozni opatfeni
k ochrané puldy, zachyceni a zasakovani srazkovych vod a krajinotvorny prvek se stf¢edni a
vysokou zeleni zlepSujici biodiverzitu, rozmanitost a ekologickou stabilitu uzemi.

Minimalni plocha zelené: urluje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené& v ramci
stavebniho pozemku nebo vefejného prostranstvi, vyjadfena v procentech celkové rozlohy
stavebniho nebo jiného pozemku.

Negativni vlivy: jsou produktem cCinnosti a aktivit, zejm. vyrobnich, které svym provozem mi;.
produkuji zatéZz negativné plsobici na své okoli (jako chov zvéfe, provoz vyrobnich stroju,
zasobovani a distribuce vyrobku aj.); jedna se zejm. o vlivy zhorSujici hlukové poméry, kvalitu a
Cistotu ovzdusi, pachovou zatéz v uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod,
pfipadné znecistuji padu, zhorsuji puadni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové prostredi
anebo na zZivotni podminky pro biotu

Nerusici sluzby a vyroba: sluzby a vyroba, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nemaji negativni vlivy na okoli, nijak nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi; nejde pfitom pouze o spinéni hygienickych limitd, ale obecné
0 zachovani stavajici kvality prostiedi.

Obc&anska vybavenost: plochy komercni i nekomeréni slouzici k prospéchu spolecnosti, v€etné
verejné spravy. Skladaji se z ploch, staveb a zafizeni pro kulturu, sport, Skolstvi, socialni a zdravotni
sluzby, obchodni sluzby, pohostinstvi a ubytovani.

Odpocinkové sezeni: (nezastfeSené i zastfeSené — altan) slouzi pouze pro turistiku a cykloturistiku
v nezastavéném Uzemi pro odpodinek jako vefejné zafizeni ve vefejném zajmu. Nesmi byt stavebné
uzavreno (stény) a nesmi byt oplocovano. Neni povoleno do nich zavadét technickou infrastrukturu.
Mohou byt umisténa na okraji pozemkd mimo vyznamné krajinné prvky, USES, a zvl&$té chranéné
plochy pfirody a krajiny.

Odstavné plochy: plochy urcené k dlouhodobému stani (odstaveni) vozidla zpravidla v misté
bydlisté (definice vyplyva z kap. 3, bodu 3.2 CSN 73 6056)

Odvodiiovaci zafizeni (meliorace): Zemédélské meliorace: je nutné respektovat, ze dle § 126
odst. 3 zak. €. 254/2001 Sb. v platném znéni (vodni zakon), jsou meliorani zafizeni, ktera byla
dfive ve vlastnictvi statu nebo byla vybudovana statem, od 1. ledna 2004 ve vlastnictvi maijitele
pfislusného pozemku. Dle § 55 odst. 1 pism. e) vodniho zakona jsou vodohospodaiské meliorace
uréené k odvodriovani (a pfip. zavlazovani) pozemk, bez ohledu na vlastnictvi, plnohodnotnymi
dokon&enymi a funk&nimi stavbami vodnich dél. Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (tj.
jejich udrzba, opravy, upravy, zmény, zmény uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se fidi pfislusnymi
ustanovenimi vodniho, pfip. stavebniho zakona.

Oploceni pozemki v zastavénych nebo zastavitelnych plochach: oploceni jako stavba muze
byt realizovano pouze v ramci sou€asné zastavéného nebo zastavitelného uzemi, pficemz musi
zustat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému obce na sit’ u€elovych komunikaci
v krajiné.

Oploceni pozemkid ve volné krajiné: prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim
pozemkU ve volné krajiné. Za ,oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL nebo oploceni
vysadby prvkt USES z divod(i ochrany pfed $kodami zplisobené zvéfi. Je povoleno dogasné
oploceni resp. ohrazenipastvin pouze el. ohradniky nebo dfevénymi bradly tak, aby byl umoznén
volny pohyb zvéfe (tzn. max. vySka 1,2 m, z dfevénych kall zapusténych v zemi bez zakladl, max
3 bradla s 2 mezerami po 35 -40 cm, u el. ohradnikG max 3 draty v pravidelnych odstupech. Pfi
oplocovani ¢i ohrazovani pozemku které nejsou vylou¢eny z prava volného prichodu, musi viastnik
¢i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného prichodu na vhodném
misté pozemku. Povolenou vyjimkou jsou oploceni staveb a zafizeni technické infastruktury ve
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volné krajing jako vodojemy, regulagni stanice plynu, rozvodny el. energie, Gpravny vody, COV,
hydrovrty apod.

Parkovaci plochy: plochy urCené ke kratkodobému stani z pravidla ve vazbé na obcanskou
vybavenost (definice vyplyva z kap. 3, bodu 3.2 CSN 73 6056)

Parkovani: kratkodobé i dlouhodobé odstavovani vozidel, zpravidla v ramci parkovacich stani na
komunikacich mistniho vyznamu, parkovist, parkovacich pristfeskl a garazi.

Plocha transformacni: je plocha zmény v Gzemi v ramci urbanizovaného (zastavéného) uzemi —
méni se zplsob funkéniho vyuziti

Plocha zmény v krajiné: plocha zmény v Uzemi se zachovanim nestavebniho charakteru —
charakter nezastavéného uzemi z{istava zachovan

Pobytova louka: plocha s trvalym travnim porostem uréena pro rekreacni a volnoCasové aktivity,
které nevyzaduji specialni zazemi nebo zafizeni.

Podkrovi: pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, spoluvytvareny konstrukci krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti. Podkrovi nemlze byt z pohledu
plnohodnotné vyuzitelnosti ploch ani z pohledu podchozich svétlych profilt srovnatelné s typickym
podlazim. VyuZitelné prostory podkrovi nesmi pfesahovat 75 % pudorysné plochy nadzemniho
podlazi a souc¢asné objem, vymezeny 45° pomysiného spadu stfechy nad rozsahem pfedchoziho
(niz8iho) nadzemniho podlazi bez nadezdivek. Pfipadné vikyfe nesmi byt prodlouzenim lice fasad.

Podzemni podlazi: podlazi, které ma uroveri podlahy po vice nez poloviné obvodu stavby nize nez
0,8 m pod nejvysSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu stavby.
Podlazi s vy$8i urovni podlahy, v€etné podlazi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

Polyfunkéni diim: je polyfunkéni stavba zahrnujici vice funkci. Typy funkci a druhy vyuziti jsou
dany funkénim vyuzitim standardu ploch, tj. hlavnim, pfipustnym a event. podminéné pfipustnym
vyuzitim. Kombinace funkci musi byt vzdy takova, aby se jednotlivé typy vyuziti neruSily negativnimi
vlivy v interiéru ani v exteriéru.

Pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury: jsou pozemky (napf. pozemky
komunikaci, cyklostezky, trafostanice) provozné bezprostfedné souvisejici nebo podminujici hlavni,
pfipustné pfipadné podminéné pfipustné vyuziti dané plochy.

Prvky drobné architektury: predstavuji doplfikové stavby, objekty méstského mobiliafe (altanky,
lavicky, odpadkové kode, pitka) a prvky vefejného osvétleni nebo ozvuéeni, informacéni systémy.

Regulativy: se rozumi stanoveni ploSného a prostorového usporadani jednotlivych ploch a vyuZziti
uzemi, tj. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti za uUcelem
hospodarného vyuZiti Gzemi a vytvoreni pfiznivych Zivotnich podminek pro obyvatele.

Rodinny diim (RD): stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto ucéelu ur€ena. Rodinny diim mize mit nejvyse
tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi, nebo tfeti
nadzemni podlazi ustoupené od vnéjSiho lice obvodové stény budovy orientované k uli¢ni ¢afe o 2
m, pokud nestanovi tato tzemni dokumentace jinak.

Rostlinna vyroba: je intenzivni zplsob péstovani pro vydéle¢nou ¢innost, jehoz rozsah by mohl
narusit zivotni a obytné prostfedi dle stanovenych hygienickych limitd ve smyslu odstavce
»Negativni vlivy“ v této kapitole

Rostly terén konfigurace povrchu, zejm. jeho tvar a vySkové poméry pfed zahajenim
terénnich a stavebnich uprav

Rozvojové plochy: souhrnné oznaceni ploch zmén zahrnujici zastavitelné plochy, plochy
transformacni a plochy zmén v krajiné

Rodinny dvojdiim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontalni navaznosti a s oddélenym
provozem, vstupy a pozemky a samostatnymi napojenimi na inzenyrské sité.

Radové domy: je linearné sdruzenych vice rodinnych dom( v horizontalni navaznosti s odd&lenymi
provozy, vstupy, pozemky a samostatnymi napojenimi na inzenyrské sité.
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Sbérné misto Zpevnéna plocha pro umisténi kontejnerd (nadob) na tfidény a komunalni
(smésny) odpad, mize byt pfipadné oplocené a zastfeSené; zplsob tfidéni, ukladani a odvozu
uréuje obec ve své pusobnosti

Solitérni RD: solitérni rodinny dim je rodinny dim umistény na samostatném pozemku, ktery ma
1 vjezd na pozemek, tj. jedno napojeni na vefejnou komunikaci (vefejné prostranstvi), 1 vstup do
domu, 1 napojeni na technickou infrastrukturu obce. Pocet bytd mlze byt upraven stanovenim
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Socialni sluzby: je souhrnny nazev pro socialni péci o rodinu a socialni péci vSech obyvatel.

Soubor staveb: rozumi se vzajemné souvisejici stavby, jimiz se v ramci jednoho stavebniho
zaméru uskuteChuje vystavba na souvislém Uzemi nebo za spoleCnym ucelem, v souladu se
stanovenymi podminkami vyuZiti.

Souvisejici infrastruktura: infrastruktura primarné zajistujici funkci a provoz hlavniho vyuziti
pfedmétné plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti

Sousedni zastavba: zahrnuje nejen pozemky bezprostfedné sousedici, ale viechny pozemky
v blizkém okoli, které mohou byt vyuzitim dané plochy dotCeny.

Specifické formy bydleni: do¢asné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se zemi)
typu mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni burika, obytny kontejner, obytny pfivés,
Zelezni€ni vagon, karavan apod.

Stavbou se ve stavebnim zakoné rozumi stavebni dilo, které vznika stavebni nebo montazni
¢innosti ze stavebnich vyrobkl, materiali nebo konstrukci za i¢elem uzivani na urcitém misté. Za
stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby.

Stavajici vyuziti zemi: se rozumi vyuziti ploch platnych v dobé vydani tzemniho planu
Stavba hlavni: stavba v souboru staveb, ktera urcuje Ucel vystavby souboru staveb.

Stavba vedlejsi: stavba v souboru staveb, ktera se stavbou hlavni svym ucelem uzivani nebo
umisténim souvisi a kterd zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuje ucel uzivani stavby
hlavni.

Technicka vybavenost: plochy, stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, jez jsou
nezbytné pro provoz feSeného Uzemi a zajisténi funkCnich vazeb specifikovanych v hlavnim,
pfipustném nebo podmineéné pfipustném vyuZiti dané plochy, nebo je potfebna pro fungovani
obce.

Terénni upravy a opérné zdi: lokalni zména morfologickych poméra Uzemi souvisejici s realizaci
konkrétniho zadméru (nasypy, zafezy, zemni prace aj.)

Ugelova stavba pro hospodafieni v lesich a myslivost: stavba v nezastavéném tzemi s jednim
nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepfesahne 30 m2 a vySka 4,5 m, bez
podsklepeni, napt. krmelce, posedy, seniky atd., pokud nestanovi Uzemni plan jinak.

Uéelova stavba pro zemédélské vyuziti v nezastavéném tzemi: stavba v nezastavéném Uzemi
s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepfesahne 50 m2 a vyska 4,5 m, bez
podsklepeni lehké odstranitelné seniky, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka, napajeci mista atd.,
pokud nestanovi Uzemni plan jinak.

Ustupujici podlazi: je nadzemnim podlazim, jehoZ zastavéna plocha je min. o 30 % mensi nez
zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zaroveh podlazi, kde ustoupeni od lice
obvodové stény (k ulicni ¢afe) musi byt 2 m, na stranach k sousednim domdm musi byt ustoupen
alespori 0 1,2 m od lice obvodovych stén. V pfipadé&, kdy ustupujici podlazi nové stavby navazuje
na stavajici stavbu, muze byt toto ustoupeni na doteku eliminovano.

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinné domy, tak zemédélské usedlosti (neni soucasti
terminologie vyuziti dle katastru nemovitosti), Stavajici stavby mohou mit vice nez 50 % zastavéné
plochy pro nebytové vyuziti, napf. pro zemédélskou ¢innost, drobnou a femesinou vyrobu, sluzby
aj. Musi spliovat specifické podminky prostorového usporadani a zplUsob vyuziti tak, aby
vyhovovaly prostfedi bydleni a zemédélské nebo podnikatelské Cinnosti ve venkovskych sidlech.

Venkovsky charakter: typicky individualni zastavba domd; obdobné hmotové feSeni zastavby
s niz8i podlozenosti a typicky sedlovymi, popf. polovalbovymi a valbovymi stfechami; forma
vefejnych prostranstvi je méné formalizovana, vysoky podil vefejné zelené s neformalnim
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charakterem; na obytné ¢asti domd mnohdy navazuje hospodarska zazemi; zastavba plynule
pfechazi do okolni krajiny formou soukromych zahrad; vazba zastavby a krajiny je zajisSténa prvky
liniové zelené vybihajici ze sidla a plynulym pfechodem ve formé& soukromych zahrad po odvodu
sidla

Verejna infrastruktura: pozemky, stavby a zafizeni slouZici jako dopravni, technickd infrastruktura,
zelena infrastruktura, ob&anské vybaveni a vefejna infrastruktura

Verejna prostranstvi: obvykle s prostorotvornou i dopravni funkci — se zpevnénym povrchem (napf.
nameésti, trzisté, vyznamné komunikace, bulvary, nabfezi, korza a promenady), ale i s
nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zaloZzené plochy zelené v€etné malych vodnich ploch a
toka (napf. vefejné pristupné parky a zahrady), s pfedpoklady pro zajisténi komfortu a
bezbariérového pohybu pésich.

Verejna zelen zelen sidelni se vymezuje jako samostatna plocha nebo jako soucast vefejnych
prostranstvi pro pozitivni ovlivnéni obytného standardu sidla nebo lokality, pro zlepSeni
mikroklimatickych a hygienickych podminek i vodniho rezimu v uzemi

Viladim: druh bytového domu s max. 6—8 byty, s vlastni zahradou nebo zahradkami, parkovanim
a veSkerym vybavenim jako bytovy diim

Volna krajina: je nezastavitelné Uzemi bez provedeni terénnich Uprav, zemnich praci a zmén
terénu, jimiz by se zménil vzhled prostfedi nebo odtokové poméry. Uzemi mimo zastavéné
(urbanizované) uzemi

Vyss§i vybavenost: vybavenost nadmistniho charakteru vyuzivana Sir§im okruhem uzivatel( s nizsi
frekvenci

Zakladni vybavenost: je vybavenost lokalniho charakteru odpovidajici kazdodennim potfebam
mistnich obyvatel

Zastavéna plocha stavby (staveb): Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena
pravouhlymi praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci v§ech nadzemnich i podzemnich podlazi
do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfu se zapocitavaji. U staveb (objektll) poloodkrytych (bez
nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi
lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfesni
konstrukce do vodorovné roviny. Do zastavéného Uzemi se zapocitavaji i plochy suterénd
presahujici pramét vysSich podlazi do vodorovné rovin.

Soucet v3ech zastavénych ploch a zpevnénych ploch nesmi nijak omezit nebo snizit stanovenou

minimalni plochu zelené na pozemku ur€enou podminkami prostorového uspofradani v celém Gzemi.

72.

73.

74.

75.

76.

Zastavéna plocha pozemku je souctem zastavénych ploch jednotlivych staveb, tj. ploch staveb
hlavnich, vedlejSich, drobnych a jednoduchych staveb. Do zastavéné plochy pozemku se
zapocitavaji zpevnéné plochy (komunikace a nadvofi na stavebnim pozemku), prvky drobné
architektury (pergoly, altany apod.) a bazény, pokud nekoliduji s velikosti stanovenou SZ a
navazujicimi pfedpisy.

Zastavéné Gzemi: Uzemi vymezeni UP nebo samostatnym postupme; vymezeni zastavéného
Uzemi vychazi z vymezeni intravilanu a odpovida skute€nému stavu Uzemi — urbanizovany
charakter uzemi

Zpevnéné plochy: jsou zejména komunikace, chodniky, nadvofi, manipulaéni plochy, nezakryta
parkovaci a odstavna stani, nezakryté terasy, zpevnéné plochy pro sport a rekreaci, plocha udirny
aj. Soucet vSech zpevnénych plocha a zastavénych ploch nesmi nijak omezit nebo sniZit
stanovenou minimalni plochu zelené na pozemku.

Zelenn ochranna a izolaéni: jsou plochy a linie ochranné a izola¢ni zelené v sidlech nebo
v nezastavéném uzemi, které oddéluji funkéni vyuziti ploch (napf. vyrobu a bydleni), zastavitelné a
zastavéné Uzemi od krajiny nebo negativni vlivy (napf. doprava a bydleni). Dle u¢elu je v nich mozné
umistovat terénni a protihlukova zafizeni, vsakovaci pfikopy aj.

Zelen soukroma: Casti plivodné orné pudy nebo trvalého travniho porostu, sadld a zahrad, které
slouzi jako soukromém zahrady se zeleni; maji funkci okrasnou uzitnou, rekreacni i izolacni a
hygienickou; jsou nedilnou soucasti bydleni a obytného prostredi
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77. Zivoéi$na vyroba: kapacitni chov zvifat pro vydé&leénou &innost, jejiz rozsah by mohl narusit Zivotni
a obytné prostfedi dle stanovenych hygienickych limit(i a ve smyslu odstavce ,Negativni vlivy“ v této
kapitole

SEZNAM ZKRATEK POUZITYCH V UZEMNIM PLANU

cov -
CHMU -
¢su -
DP -
EO -
Hzs -

CHOPAV

¢istirna odpadnich vod

Cesky hydrometeorologicky Ustav
Cesky statisticky urad

dobyvaci prostor

ekvivalentnich obyvatel (pro COV)
Hasic¢sky zachranny sbor

chranéna oblast prirozené

akumulace vod

IAD -
1zs -
ka. -
KES -
KUSK -
LBC -
LBK -
LHP -
MMR -
MZP -

NATURA

NRBC -

NRBK -

opP -

ORP -

PID -

PUPFL -

individualni automobilova doprava
integrovany zachranny systém
katastralni uzemi

koeficient ekologické stability
Krajsky urad Stredoceského kraje
lokdIni biocentrum

lokalni biokoridor

lesni hospodarsky plan
Ministerstvo pro mistni rozvoj
Ministerstvo Zivotniho prostredi

Soustava chranénych Uzemi a
stanovist evropského vyznamu

nadregionalni biocentrum
nadregionalni biokoridor
rozvojova oblast CR
ochranné pasmo

obec s rozsifenou pravomoci
Prazska integrovanda doprava
ptaci oblast

pozemky urcené k plnéni funkce
lesa (drive LPF)

PRVKUK - plan rozvoje vodovodd a kanalizaci

PUR -
RBC -
RBK -
RD -
RURU -
RSD CR -
SCK, SK -
SOB -

SEA -

VKP -

VPO -
VPS -

VV URU -

ZPF -

uzemi kraju

politika Gzemniho rozvoje
regionalni biocentrum

regionalni biokoridor

rodinny dlim

rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi
Reditelstvi silnic a dalnic CR
Stfedocesky kraj

specificka oblast

vyhodnoceni vlivil UP na Zivotni
prostredi

trvale travni porost (louky,
pastviny)

Uzemné analytické podklady

Uzemni plan zpracovany dle
zédkona €. 283/2021 Sb. v platném
znéni

uzemné planovaci dokumentace

uzemni plan obce zpracovany dle
zédkona ¢. 50/1976 Sh. (platny
stavebni zakon do 1.1.2007)

Uzemni systém ekologické stability
Uzemni studie krajiny

vyznamny krajinny prvek

vysoké napéti (vedeni el. proudu)
verejné prospésna opatreni
verejné prospésné stavby

vyhodnoceni vlivii UP na
udrZitelny rozvoj uzemi

zemédélsky padni fond
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Uplné znéni UP Oplany po Zméné &. 1

11/2025

ZU -
ZUR -

ZUR SK -

zastavéné Uzemi
zasady uzemniho rozvoje

zdsady uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraj
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